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Définition

La surface d’espace végeétalisé a pour objectif de
reduire I'impermeéabilisation des sols et de concourir au
maintien et a 'amélioration de la biodiversité présente

sur la ville de Belfort.

Pour se faire, la ville a decide d'intégrer dans son
reglement un coefficient de biotope par surface (CBS).
C’est un outil qui permet de prendre en compte par le
biais d'un coefficient, les differents types d’espaces
végeétalisés en fonction de leur intérét écologique.
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Principe de la surface d’espace vegetalisée

Le curseur de la surface d’espace végétalisé va étre
établi en fonction de 2 criteres : la zone et la superficie
des parcelles.

- Chaque future zone du PLU se verra attribuer une
surface adaptée a la typologie du bati qui la compose
(maisons individuelles, collectifs, zone industrielle...)

- Les parcelles les plus grandes auront des surfaces
d’espaces vegetalisés imposes plus importantes
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Démarche de mise en oceuvre

La réflexion s’est portée sur:

— L'état du reglement existant concernant I'emprise au sol
autorisée et le taux d’espaces verts;

- L'examen du reglement de plusieurs autres collectivités ayant
déja mis en place ce type d’outils (Grenoble, Bourg-en-Bresse,
Montreull...);

- Consultation et retours de professionnels et des acteurs de la
construction ;
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Principe du Coefficient de biotope par surface
Tableau de proposition

TR Coefficient de Biotope par Surface
Type de végétalisation
(CBS)
Pleine terre (PT) 1
Sur dalle, si plus de 60cm de terre végétale 0,7
Toiture-terrasse avec végétalisation intensive 0,6
Circulations piétonnes et automobiles a 05
revétement perméable ’
Circulations piétonnes et automobiles a 03
revétement semi-perméable ’
Mur végétalisé 0,3
Toiture-terrasse avec végétalisation extensive 0,2
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Principe du Coefficient de biotope par surface

Cheminement

. : Pleine terre : 1
gravillonné : 0.5

Pleine terre: 1

Enrobé: 0

Terrasse perméable : 0.3

Toiture végétalisée

Mur végétalisé : 0.3 )
g extensive : 0.2

Toiture végétalisée
intensive : 0.6

Enrobé : Pleine terre : 1
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PLU a I'étude

% maxi. Emprise au sol des
constructions

% mini. Esp. Végétalisées

CES par rapport a l'unité fonciére

SEV Surface espaces végétalisés par rapport a

l'unité fonciere

Projet de futures zones Répartition de la SEV totale
S”ps:r'z::"ie la CES SEV Totale R
SEV de pleme; SEV avec CBS
terre :

UAv (Vieille-Ville) / non limité pas de minimum / /
UAa (centre, Carnot et faubourg de Montbéliard) S >300m? 80% 15% / 15%

centre urbain S <300m? 80% 15% 10% 5%
UAb , ) 300<S <600 70% 25% 20% 5%

(majeure partie avenue Jean-Jaures, faubourg de Lyon, " " " "

Fourneau et une partie du faubourg de Montbéliard) 600 < $ <1000 60% 30% 25% 5%
S>1000 50% 40% 30% 10%
UBa (collectif) / non limité 40% 30% 10%

o i S < 500m? 70% 25% 20% 5%

Tissus UBb (individuel structuré, des faubourgs)
L. 3 S>500m? 50% 40% 30% 10%
résidentiels

S < 600m? 70% 25% 20% 5%
UBc (individuel diffus) 600<S <1200 50% 40% 30% 10%
S>1200 40% 50% 40% 10%

UEa dominante commerce (entrée sud, nord Jean-Jaures) / 70% 15% / /
Quartiers [Uea dominante commerce Glacis (Justice pour partie) / 45% 30% 30%

d'activités ]

Ueb dominante production - Alstom/GEE / non limité 0%
UEb dominante production - Hauts de Belfort et nord Justice / 60% 20% 20%

UUa : équipements d'intérét collectif et services publics / non limité pas de minimum / /

Espaces

fonctionnels UUb : équipements militaires / 40% 30% 20% 10%

UUc : équipements routiers ou férroviaires / non limité pas de minimum / /
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Exemple existant nouveau secteur UAD

I Emprise imperméable (Bati)

[/ Surface imperméable (enrobé, béton, ciment)
Surface semi-perméable (dalles, pavés, sablé)

[ Surface perméable (jardin, terre, pelouse, herbe)

exemple
Belfort, rue Gambetta, résidence I'Ecouméne

[] 2380m=
® immeuble ;g_ - oR0imy® »
s e 0 118+94+110 = 322 m
27 m?
e 1341 m?
-
SEV relevée = (690 x 0) + (322 x 0) + (27 x 0,5) + (1341 x 1)
2380
1354
SEV relevée = =0,57
2380
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Exemple existant nouveau secteur UBc

I Emprise imperméable (bati)

[" | Surface imperméable (enrobé, dalles compactes)
Surface semi-permeéable (pavés disjoints, sable)

[/ Surface perméable (jardin, terre, pelouse, herbe)

exemple
Belfort, Miotte, rue Auguste Picard

maison ouvriére

agrandie _—
Bl 76+ 14 +40=130m?
B 74m
[ 154 m?
SEV relevée = (130x0) + (74 x 0) + (154x 1)

358
SEV relevée = =0,43
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Exemple existant nouveau secteur UBc

I Emprise imperméable (Bati)

[T Surface imperméable (enrobé, dalles compactes)
Surface semi-perméable (pavés disjoints, sablé)

[ Surface perméable (jardin, terre, pelouse, herbe)

exemple
Belfort, Pépiniére, rue Moliére
[ 458 m?
Bl 97+25=122m?
[0 8ssm?
36 m?
o212
(122 x 0) + (88 x 0) + (36 x 0,4) + (212 x 1)
maison ouvriére SEV relevée = e
226.4
SEV relevée = =0,49
458
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Exemple de prise en compte par un projet de la
surface d’'espace vegetalisé

[ Emprise imperméable (Bati)

[/ Surface imperméable (enrobé, béton, ciment)
Surface semi-perméable (dalles, pavés, sablé)

[ Surface perméable (jardin, terre, pelouse, herbe)

exemple
Belfort, résidence Phidias, rue de Cronstadt
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[] 1970 m?
B 734m
[0 843 m?
[ 393m?
|
] (734 x 0) + (843 x 0) + (393 x 1)
SEV relevée =
. 1970
immeuble
R+3
393
SEV relevée = =0,19
1970
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Exemple de prise en compte par un projet de la
surface d’'espace vegetalisé

exemple
Belfort, résidence Phidias, rue de Cronstadt

Hypotheése
si batiment construit avec toiture terrasse végétalisée

[ 1970 m?
B 734 m?
B 518 m?
[ 843m2
[ 393me

- ((734-518) x 0) + (518 x 0,6) + (843 x 0) + (393 x 1)
1970

immeuble
R+3
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Mercl de votre attention
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Principes du nouveau « Cahier des Prescriptions
Architecturales et Paysageres »
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préambule

Le nouveau « CPA » n’est pas entierement réinventé.
Sur la base du précédent, il est enrichi et réorganiseé .

Il est structuré en 4 grandes sections :

1. Facades et volumes
2. Toitures
3. Aménagement des espaces libres
4. Protection du patrimoine remarquable
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préambule

Parmi les nouveautés introduites ou développées :

—> un vocabulaire architectural renvoyant a un lexique
illustré ;

- davantage de croquis illustratifs ;
- lisolation thermique par I'extérieur (ITE) ;
- le nuancier repensé ;

—> des prescriptions speécifiques aux éléments de
patrimoine recenseé (bati et non-bati).

BEL
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Un document plus illustré, avec des termes expliqué S

X /%

< =2
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Isolation Thermique par I'Extérieur

L’'ITE est interdite dans certains cas ; notamment :
- Sur le patrimoine bati recenseé ;

—> Sur les facades en pierre ou presentant des
éléments d'architecture remarquable ;

—> Sur une facade prise dans un front bati continu.

L'ITE peut étre soumise a conditions ; notamment :

- Si remise en cause des caractéristiques
architecturales du batiment par effet de dissimulation

— Sur une extension, ou en cas de maison jumelée.

BEL
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Le nuancier repensé

Des grands principes perdurent :
—> La couleur pour mettre en valeur de 'architecture ;

- Ne pas répéter la méme couleur sur deux facades
successives (sauf contraste évident d’'une méme gamme) ;

- Camaieux interdits ;

- Noir, blanc, gris interdits en grandes surfaces.

Des nouveautés ; notamment :
- Une souplesse pour une gamme de gris — sous conditions ;
— Un nuancier spécifique pour la Vieille-ville ;

- Une nouvelle approche du traitement du soubassement.
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Prise en compte du patrimoine
Des regles visant a préserver et valoriser le paysage urbain
caracteristigue de Belfort sont définies pour :
—> des points de vue ;
— des ensembles urbains cohérents / historiques ;
- des villas et des immeubles remarqguables ;
- des batiments issus de l'histoire industrielle ;

— des arbres remarqguables, des alignements plantées et des
ensembles verts.

Chaqgue élément du patrimoine concerné est inventorié et listé
en annexe du PLU.
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Prise en compte du patrimoine
Les points de vue

40 vues retenues, mélant axes perspectifs, cones de vue et
panoramas au sein de la ville.

— Preservation de ces vues existantes en limitant les plantations
et la hauteur batie dans leur champ de vue.

e " l\\ Révision du PLU de Belfort | jeudi 6 juillet 2017
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)= — Vues sur le Chateau, le Lion et/ou la Citadelle
; ) D>-—-— — Vues sur la tour de la Miotte
e > ; B\ D= — Vues sur I'église St Joseph
l ‘ ' P — Vues sur divers monuments du centre-ville
> — Vues sur la tour de I'ancienne Caisse

d'Epargne et la résidence Clémenceau
Identifiant d'un axe de vue
Identifiant d'un cone de vue

TO D>

Identifiant d'un panorama

Zone indicative de visibilité

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort, Mai-juillet 2016 + Mars 2017
Sources : SIG AUTB, orthophoto 2011, cadastre 2011 MaJ ponctuelles 2015.
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Prise en compte du patrimoine
Les ensembles urbains

16 ensembles retenus, dont les cités-jardins et cités ouvrieres

—> Prescriptions particulieres visant a maintenir I'effet de
cohérence d’ensemble (gabatrit, toitures, volets, clotures, etc).

6 Cité-jardin ouvriére Dollfus L .
Le Mont - rue J. Dollfus, rue G. Monin, rue A. Guidon, rue L. Jardon extrait illustratif

0 A0 . B e i B
Ehos § LR o A T
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12 | Immeubles place Yitzhak Rabin extraits illustratifs

Centre-Ville - bd Joffre, faubourg des Ancétres

14 ilot résidentiel Baudin
Les Res:dences rue du Luxembourg, rue Valmy, rue de Jérusalem
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Des villas et immeubles remarquables

% % X Exceptionnel ** de Grand intérét * Remarqué

—> Prescriptions particulieres (pour les « E » et « Gi »), supplémentaires

aux regles générales visant a :

- conserver les éléements architecturaux ou I'image générale de la
proprieté batie qui participent a sa valeur patrimoniale ;

- éviter toute transformation contraire a I'image d’origine du bati.
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Extrait de I'inventaire annexé au PLU

Gl

Gl

Faubourg
de
Montbéliard

Scheurer
Kestner (rue)

21

BL 56

Maison construite en 1898, par l'architecte Fleury de la
Hussiniere, trois étages + combles, €lévation en travées.
Toiture complexe, en ardoise, lucarnes capucines.

Chaines d'angle, jambages, linteaux de portes et fenétres en
briques et pierres de taille, balcon en pierre. Garde-corps et
linteau en ferronnerie, véranda, corbeaux, marquise, grille en
fer forgé d'origine. Détails décoratifs de grande qualité.

Faubourg
de
Montbeliard

Scheurer
Kestner (rue)

22

BL 49

Maison construite en 1909, par et pour 'architecte Fleury de
la Hussiniere, de style néo-normand. Batiment & multiples
facades, composé d’'un seul corps d’habitation.

Edifice de deux niveaux, briques, pierre de taille pour les
fenétres et les angles du batiment, colombage, et moellons
en pierre calcaire pour les fagades sur rue, véranda en fer
forgé, marquise et gloriette.

Toiture complexe en tuiles vernissées avec charpente
apparente, demi-croupe et tourelle.

Kiosque dans le fond du jardin en mitoyenneté avec parcelle
voisine. Parterre décoratif devant la maison.

Grille et portail en ferronnerie.

Faubourg
de
Montbéliard

Stracmann
(rue de)

(11 rue du
Comte de la
Suze)

BK 200

Maison de 1919 comportant deux étages droits et un comble,
sur un soubassement surélevé. Toiture complexe avec ferme
débordante. Linteaux de fenétres en pierre de talille,
encadrement en brigues et agrafes en pierre, chaine d’angle
et fenétre cintrée ferronnerie, garde-corps en ferronnerie,
véranda vitrée, vitrail, sculptures dans le jardin.

Le jardin donnant sur la rue Suze est trés organisé avec des
piéces de gazon encadrées par des massifs de fleurs.

Intérét architectural, décoratif et paysager : villa de grande
qualité dans un ensemble remarquable et beaux éléments de
ferronnerie.

Carnot

Vauban
(quai)

13

BI152

Maison de style Art Nouveau construite en 1909, comprenant
deux niveaux droits et un niveau de combles. Structure béton
sur soubassement en pierre de taille. Toiture bombée en
cuivre et en longs pans en ardoise et cheminée en béton
décoré, oriel vitré, console, corbeau en pierre de taille,
garde-corps et marquise en ferronnerie, céramique.

Grille d'origine en fer forgé.

Intérét architectural et décoratif : un ensemble remarquable
car exemple rare et bien conservé de vila de style Art
Nouveau.
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Prise en compte du patrimoine
Des batiments issus de I'histoire industrielle

Et quelques garages et ateliers

—> Prescriptions particulieres visant a preserver les principaux
éléments identitaires en facade (brique, esprit des menuiseries...)
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Prise en compte du patrimoine
La végétation remarquable et a valoriser

—> Prescriptions portant essentiellement sur 'interdiction
d’abattage d'arbre (sauf raisons sanitaires), et sur la préservation
d’'une zone de developpement autour de la plantatlon
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place
Yitzhak Rabin

=

c
[}

sguare
Merioz

rue Rejsef

> Patrimoine

Batiment classé « Monument Historique »

D Ensemble urbain remarquable

Sous-ensemble urbain constituant un linéaire cohérent
de fagades sur I'espace public

- Batiment a valeur patrimoniale « Exceptionnelle »
Batiment a valeur patrimoniale de « Grand intérét »
\ Batiment a valeur patrimoniale « Remarquée »

Batiment a valeur « Remarquée» plus faible, mais
conservant un caractére ancien typique de la Vieille-Ville

place de la
Révelution Frangaise

|
\\
¥  Arbre remarquable ;
: square
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