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Préambule

Depuis la présentation d'un projet d'urbanisation du site de hopital en septembre
2015 en réunion publique, nous sommes intervenus a de nombreuses reprises pour
exprimer notre position sur cette proposition. Lors de la présentation dy projet 4 la
maison du Peuple, dans différents conseils municipaux, dans le cadre d’une
conférence de presse le 18 mai 201 6, par lintermédiaire de divers communigués de
presse, sur notre blog, lors de réunions en conseil de quartier, ... Nous avons organisé
une premiére réunion publique a la maison dy Peuple, le 29 février 2016, 3 partir d'une
présentation Powerpoint d'une quarantaine de vues (cf. annexes). Et une deuxiéme
reunion publique au meéme endroit a partir d'une présentation Powerpoint d’une
guarantaine de vue le 03 mars 2018 (cf. annexes).

Depuis le début du mandat, en tant que groupe d'opposition municipal, nous ne
<herchons pas & nous opposer systématiquement aux projets portés par I'actuelle

majerme. Nous avons, par exemple, approuvé des projets comme la rénovation de Ig

sale des Fétes ou la transformation de I'Hétel du Gouverneur pour y installer Foffice
ce Tourisme.

Nous souhaitons jouer notre réle d’'opposition de fagon constructive. Si nous estimons
qu'un projet, au regard de son colt, posséde une réelle plus-value pour nos
concitoyens et améliore I'image et I'attractivité de notre ville, nous avons aucun
crficulté a le défendre. Par contre, si la municipalité propose un projet dont nous
considérons qu'il n’apportera pas ou peu d'améliorations pour la vie des Belfortains
au regard de son colit, nous nous Y opposons. Nous cherchons alors a convaincre les
Belfortains de la justesse de notre position par la pertinence de nos arguments.

Le maire de Belfort nous faisait e grief de contester les projets qu'il propose et de ne
rien proposer. Pour le projet de rénovation urbaine du site de I'hopital, nous proposons
donc un contre-projet assez détaillé qui est développé dans ce mémoire



Introduction

Le mémoire est organisé en 2 grandes parties :
- constat et propositions en matiére d'espaces verts :

- constat el propositions en matiére d'urbanisation du site de hépital.

Ce document reprend des arguments déja présentés en 2016 lors d'une réunion
publique organisée a la maison du Peuple mais approfondis et complétés par d'autres
eléments d’argumentaire.

Les vues qui figurent dans ce document proviennent de la présentation powerpoint
que le maire avait fait de son projet d’'urbanisation dans tous les conseils de quartier
au printemps 2015 mais aussi du dossier de réalisation de la ZAC présenté en conseil
municipal le 14 décembre 2017.



1. En 2016, le maire propose une urbanisation forte du site

Le plan masse pour le projet d'urbanisation du site de I'hépital prévoit la construction
de 311 logements sur une surface de 3,75 ha.
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2. En 2017, le maire propose une urbanisation encore plus
forte !

Ce ne sont plus 311 logements qui sont proposés comme en 2016 mais 375
logements !
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3. Le maire propose un agrandissement ridicule du square
et une suppression du parc de la maison de Direction

Dans le plan masse, il est prévu d'agrandir le square de quelques centaines de m2, ce
qui correspond a 2,6 % de la surface de la ZAC !

D’autre part, il est prévu de maintenir la maison de Direction mais de construire sur le
parc arboré 3 immeubles. Autant dire que ce parc planté de magnifiques arbres sera
supprime.
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QUEL CONSTAT
POUR LE SQUARE LECHTEN
ET LES ESPACES VERTS
DU QUARTIER ?
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4. Les espaces verts autour de ’hopital ont perdu 2 hectares
en 30 ans

¢ En 1910, création de I'hospice civil et des promenades devant 'entrée

Au début du siecle dernier, un hospice civil est construit sur des terrains en jardins
situes entre la rue de Mulhouse et la rue Saint Antoine. Il se voit doté d’allées plantées
qui encadrent l'aliée menant a 'entrée rue de Mulhouse. Ce sont pour I'essentiel des
marronniers offrant leur ombre généreuse en été aux malades qui peuvent s'aérer
dans un cadre de verdure propice a leur rétablissement.
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Création au début du 20°¢ giécle de B Plan perspective de I'hospice civil avec ses
I'hospice civil et des allées plantées allées plantées dressé en 1893
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L'hépital civil vers 1904 L’entrée de I'hopital civil vers 1910
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'e=uon cu pavillon Lévy Grunwald et dy square Lechten

L'idée de construire un sGuare a l'enirée du faubourg des Vosges est émise dés 1920

par la municipalité Lapostolest La ville dispose a cet effet d'un terrain de 60 ares
quelle a acquis en 1811 et quelle loue a un entrepreneur.
sommairement aménagé et dénommé « square du faubourg des
Deubel » est établi sur le sie €n 1923. Il est rebaptisé par la
Jaures ». Les idées hygiénistes prévalant

Un premier square
Vosges, Grosborne,
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Plan du square Lechten avec au nord le pavillon
Grunwald

0

fo2 Lo | Wi
Lévy  Le square Lechten vers 1930

| O AR E TR & [

Le pavillon Lévy Grunwald dans les an

R

nées 1930

17



e En 1950, les espaces verts autour de I’hépital sont a leur apogée

Au milieu du siécle dernier de trés nombreux espaces verts accompagnent I'hopital qui
se trouve alors située dans un écrin de verdure :

= les allées bordées de marronniers devant l'entrée coté rue de Mulhouse :
* le square Lechten le long de 'avenue Jean Jaurés :

le parc de la maison de direction le long de la rue de Mulhouse :

la pépiniére entre le square Lechten et les allées plantées :

+ les carrés de verdure a l'arriére des pavillons hospitaliers.

Tous ces espaces sont publics et reliés entre eux sauf la pépiniere qui n'est accessible
qu'aux agents de la ville,
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e A partir des années 1970, diminution de la surface en espaces verts

- 1971 : création de la maternité

Vue du site de 'hdpital dans les années 1970

- Années 80 : création du pdle réanimation et des urgences
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» Evolution des espaces verts autour de I’hopital depuis 1950

Depuis les années 1950, les espaces verts autour de I'hopital n'ont pas cessé de
diminuer. C'est ce que l'on voit aisément sur la carte ci-dessous. Les espaces verts
qui ont disparu sont en vert. Cette surface peut &tre estimée a plus 2 hectares.

Espaces verts autour de
I'hépital supprimés
depuis 1550

Espaces verts autour de
Phapital en 2018
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5. Le square Lechten, un espace enclavé et surplombé par
de grands immeubles

» La situation actuelle

# Alouest: Le square Lechten est surplombé par le poéle chirurgical
qui sera transformé en EPHAD

R e e I B e P & ]
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» ATest: Le square Lechten est surplombé par de grands immeubles
le long de I'avenue Jean Jaurés
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6. Le square Lechten a vieilli

Si un certain nombre de travaux d'entretien ont été menés ces derniéres années dans
le square Lechten, il n'en reste pas moins que de nombreux éléments de ce square
sont a reprendre : les clétures notamment et les allées qui lorsqu'il pleut ne laissent
pas I'eau s'écouler.

Une entrée a ré ouvrir entre le futur Une entrée a réorganiser, coté avenue
EHPAD et le square Jean Jaures
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7. Un square sous dimensionné avec la construction de 375
logements

La construction de 375 logements va concentrer dans ce nouveau quartier une
population nouvelle de personnes qui vont vouloir profiter des espaces de détente
situés dans leur quartier.

Pour des questions pratiques, du temps dont on dispose, de difficultés de
deplacement, ..., ces personnes vont souvent rechercher a proximité un espace vert
ou se détendre. Dans un rayon de un kilometre seul le square Lechten peut repondre
a cette attente. Mais ce square, du fait de sa petite taille et de sa configuration, offre
finalement un espace qui est aujourd’hui trés restreint. Lorsqu’arrivent les beaux jours
les places disponibles sur les bancs peuvent étre rares.

Alors il faut imaginer avec cette arrivée massive de population habitant le nouveau
quartier, la pression qui va s'exercer sur le square Lechten. Ce sont environ 375
logements qui vont étre construits d'aprés le dernier projet présenté par le maire. Cela
correspond a environ un millier de personnes qui potentiellement seront intéressées
par cet espace vert. Bien sir tout le monde ne souhaitera pas se rendre au square
Lechten, mais avec de nouvelles entrées, il sera plus attractif. Il faut également rajouter
a ce chiffre celui des personnes qui viennent rendre visites a des personnes ou des
proches habitant le nouveau quartier de I'hépital, celles qui voudront faire une petite
promenade avec un résident de I'Ehpad proche qui sera relié directement au square
par une nouvelle entrée.

Hahitants des
lots 23 5 du
quartier de
I'hipital et de 12
résidence senior

Résidents,
personnel
soignant,
visiteurs de
FEHPAD

Sans doute largement plus d'un millier de nouvelles
personnes potentiellement intéressées par le square
n plus de la fréquentation actuelle

E L e e e
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8. La démolition du pavillon Lévy Grunwald justifie encore
plus 'agrandissement du square

» Le groupe Belfort Innovante et Bienveillante s’est battu pour la
préservation du pavillon Lévy Grunwald

Le pavillon Lévy Grunwald avant sa
1930 démolition

Le pavillon Lévy Grunwald dans les années

Ce batiment est emblématique de 'histoire de Belfort 2 deux titres.

Tout d'abord il porte le nom d'un ancien maire de la ville de Belfort, Lévy Grunwald,
Jui a beaucoup ceuvre dans le domaine des espaces verts a Belfort. En effet ce maire
wsionnaire est a l'origine de la création des cités jardins du Mont, de la Pépiniére, de
= Miotte et des squares de la Roseraie, du Souvenir et Lechten. Excusez du peu !

C est ensuite un lieu historique dans lequel 'ancien maire de Belfort Pierre Dreyfus
Schmidt, alors prisonnier dans I'hopital militaire derriére le Théatre, venait bénéficier
2= soins au début de la guerre de 1939-45. C'est depuis cet établissement qu'il a pu
= echapper en deéjouant la surveillance de ses gardes, lui permettant d’éviter un départ
«=rs les camps de concentration nazis dans lesquels une mort presque certaine Ilui
&= promise.

Pierre Dreyfus Schmidt Edouard Levy Grunwald

7 @ cue maire de Belfort, M Meslot aurait pu faire preuve d'une minimum de
sncart= =t de respect envers ces anciens premiers magistrats de Belfort en
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conservant ce batiment historique. 1l aurait du préserver les traces d’un batiment dans
lequel ses illustres prédécesseurs avaient marqué de leur empreinte ce lieu. Cela
aurait pu étre l'occasion d’'une réhabilitation du batiment qui aurait été accompagnée
de la pose d'une plaque commémorative pour rappeler ce passeé historique liée aux
maires de Belfort.

Au lieu de cela, le maire de Belfort a décidé de raser le batiment et donc de faire
disparaitre ces traces. Plus largement, cette attitude est révélatrice d'une volonté de
faire table rase du passé et de ne privilégier en matiére d'urbanisme que la rentabilité
maximale des opérations immobilieres a venir. Il faut construire un maximum de
logements. Cela s'est vérifié pour 'urbanisation du site de la Laiterie. Une association
de riverains soutenue par des centaines de Belfortains souhaitaient la préservation de
F'un des batiments les plus anciens du site. Ce batiment vient d'étre démoli.

= Mais maintenant que cette démolition est actée, elle libére un hectare d’un
seul tenant de friches idéalement situées

Surface liée au
= pavillon Lévy

* Une surface plus
} grande et d'un
seultenant !

____________ L)

Zane correspondant 3 'emprise du pavillon Lévy Grunwald

La suppression du pavillon Lévy Grunwald dans I'espace situé entre le square Lechten
et la rue Saint Antoine justifie encore plus 'agrandissement du square Lechten.

Essentiellement pour deux raisons :

» la suppression de ce batiment va donner encore plus de surface, environ 3 400
m? en comptant le parking actuel situé devant le batiment et les acces et
cheminements qui en font le tour :

» L'espace libéré est d’'un seul tenant. Il est donc beaucoup plus intéressant pour
le convertir en espaces verts.
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9. Une opportunité d’agrandissement du square Lechten qui
ne se représentera plus jamais

Le square Lechten est enclavé dans une poche urbaine délimitée ;
« alest par I'avenue Jean Jaurés ;
+ au sud par la rue de Mulhouse ;
« au nord et a 'ouest par le site de I'hépital :

La seule possibilité d’extension du square Lechten se situe en direction du nord jusqu’'a
iz rue Saint Antoine.

d’agrandissement du square :
! en direction de la rue Saint Antoine

y =

.

-2z formidable opportunité d’agrandir un square de centre-ville, se présente
=rement dans une ville. Elle n'existera plus jamais si des batiments sont
consiruits entre la limite actuelle du square au nord et la rue Saint Antoine,
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10. L’agrandissement proposé de 1 000 m? est dérisoire

¢ Le projet proposé

Le maire propose d'agrandir le square Lechten sur un délaissé du site de 'hépital qui
était occupé par l'internat et une créche. Cette poche ne peut pas étre urbanisée en
face des immeubles prévus au nord. La surface concernée est d’environ 1 000 m2, ce
qui est totalement dérisoire !

Agrandissement proposé

FT ;l ’ ....'!r“...._a. "

Vue du cheminement i Fintérieur du sguare en Vue d.u cheminement 3 Vintérieur du square en
direction du nord direction du sud
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- espace disponible, d'aprés les orientations du projet proposé dans le dossier de
=2isation de novembre 2017, servira a créer une nouvelle entrée et de nouveaux
".“".“"'tements notamment le prolongement du cheminement qui existe déja a

miereur du square et qui est paralléle & 'avenue Jean Jaurés.

restera alors trois flots de forme rectangulaire d’environ 500 m? | sur lesquels il sera
oossible de planter quelques arbres. Voila 'agrandissement du square Lechten vanté
ozr le maire de Belfort sur les documents de communication de la ville notamment sur
e calicot installé le long de I'avenue Jean Jaurés !

~uant dire que cet agrandissement est purement technique. |l reste un angle mort qui
= peut pas étre urbanisé et on le ferme en mettant quelques arbres. Il n’y a aucune
solonté politique de vouloir agrandir le square Lechten dans cet acte.

> arbre : limite de la surface du square Lechten agrandie de 1 000 m?

e - Limites des cheminements : limites du square Lechten
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11. Une demande forte d’activités récréatives de la part de
nos concitoyens

Le square Lechten est un square essentiellement de quartier fréquenté par des
promeneurs qui peuvent déambuler sous un couvert d’arbres en été et venir se reposer
sur les nombreux bancs qui bordent les allées pour admirer les massifs fleuris ou lire.

Mais aujourd’hui nos concitoyens veulent pouvoir bénéficier dans ces espaces verts
d'une offre d’activités qui répond a leurs attentes et qu'ils ont pu trouver dans d’autres
squares et parcs en France ou a l'étranger.

On peut citer dans ce type d’attentes un certain nombre d’activités récréatives comme
par exemple :

» Prendre un verre ou une petite restauration sur une terrasse a la belle saison

L g or i Tl - , —— {
a [ i s ¢ L 3 2
J _ - a |
k - .

Guinguette de la gare d’Eau 4 Besancon Terrasse du restaurant du Prés la Rose a
Montbéliard

» Se délasser en jouant aux échecs

H g __‘__.;1 T

Jexd’écﬁécs ala g d’u a Besann

Jeu d’échecs gnt 4 la gare d’Eau a
Besancon
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~ Profiter d’une pelouse pour des activités diverses

Séance de taichi au pa du Pres La rose 2 Pelouse du par';:: Steinbach a Mult::-i,lﬁe en
Monthéliard plein centre ville, prés de la place de la
Réunion

~ Mettre a disposition des enfants des aires de jeux

Activités pour enfants dans le parc urbain
e en mouvement 3 Montbéliard

~ Beénéficier d'un espace de détente pour se retrouver entre amis

e i, S Pai, .
Espace de détente au lac de Vaivre a
¥esoul

sxisie aussi des demandes spécifiqgues de la part des personnes agées et des

personnes handicapeées comme par exemple la mise a disposition de bacs de
Zronage sureleves.
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QUE PROPOSONS-NOUS
POUR LE SQUARE LECHTEN ?
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12. Cing grandes orientations pour le square Lechten

Au regard du constat développé et de l'opportunité exceptionnelle d’agrandissement
suite au départ de I'hopital sur Trévenans, 5 grandes orientations pourraient étre
retenues pour le square Lechten:

1. Le square Lechten doit &étre au centre du projet de requalification urbaine du
site de I'hdpital, avec une augmentation significative de sa surface :

2. De nouveaux usages récréatifs doivent &tre pris en compte dans le projet
d'agrandissement du square Lechten pour I'orienter vers un concept de parc
urbain ;

3. Cet espace doit étre mieux connecté au quartier et assurer une nouvelle
porosite avec le nouveau quartier avec la création de nouvelles entrées et de
nouveaux cheminements ;

4. L'agrandissement et la mise en valeur du square Lechten doit &tre un atout
dans le cadre de la requalification de I'avenue Jean-Jaurés et de ses
commerces avec notamment une offre en matiére de stationnement et une
attention particuliére sur la qualité de l'interface entre le square Lechten et
'avenue Jean Jaurés ;

5. Il doit faire I'objet d’un vrai projet de mise en valeur, en tant que patrimoine
de la ville mais aussi véritable espace de vie.

34



Orientation 1 : Augmenter la surface du square
13. Agrandir de 1 hectare le square Lechten pour le faire
evoluer en parc urbain

Au lieu des 1 000 m? qui ne correspondent pas a un agrandissement mais plutdt a un
alignement des limites fonciéres, nous proposons un agrandissement significatif du
square Lechten. Cet agrandissement est possible sil'on réduit le nombre de logements
sur le site comme nous le verrons dans la deuxiéme partie du mémoire. Nous
souhaitons un nombre de logements limité a environ 210 pour 'ensemble du site.

Quels sont les arguments qui militent pour un agrandissement de 1 hectare du square
Lechten ?
» plus de surface : avec un hectare en plus, le square Lechten pourra
mieux absorber la fréquentation suppléementaire attendue, suite a
l'urbanisation du site de I'hépital ;
+ moins corseté : a la place de grands batiments dans la partie nord, il y
aura des espaces verts donc une plus grande respiration pour le square ;
« une plus grande porosite . avec la création de nouvelles entrées et de
cheminements, la porosité avec le quartier environnant sera meilleure ;
« une valorisation de ['avenue Jean Jaurés: [agrandissement
ameliorera la qualité urbaine de cette artére ;
= |a mise en place d’activités récréatives : seule un agrandissement
significatif du square permet la mise en place d’activités récréatives.
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Orientation 2 : vers un parc urbain
15. Mise en place d’activités récréatives

Aujourd’hui aucune activité récréative n'est proposée dans le square Lechten (jeux
pour enfants, espaces sportifs, table de ping pong, ...) si ce n'est un petit toboggan et
2 petits jeux a ressorts. Nous proposons donc de faire évoluer l'usage de ce square
vers un concept de parc urbain plus adapté a la demande de nos concitoyens. Pour
ce faire il est indispensable de disposer d'une surface supplémentaire significative.
L'agrandissement de 1 hectare d’'un seul tenant du square Lechten permettrait
aisément la mise en place de diverses activités recreatives, aujourd’hui absentes de
ce square.

Les exemples qui figurent ci-dessous ne sont guindicatifs.

termrail
de Il_i_mles_ .

; . AN
tables o
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Crientation 3 : une meilleure connexion au quartier
16. Création ou réouverture de 5 nouvelles entrées

Aujourd’hui les entrées du square Lechten sont plutdt discrétes, hormis I'entrée
monumentale qui donne sur la place Rabbin. Les cheminements existants ne sont pas
non plus a la hauteur d’un square aussi emblématique.

C'est la raison pour laquelle, 'agrandissement du square Lechten dans le cadre d'un

projet structurant de mise en valeur, est une réelle opportunité pour créer de nouvelles
entrees.

5 nouvelles entrées devront étre crées ou réouvertes pour valoriser les nouveaux
espaces :
« une entrée monumentale rue Saint Antoine, pendant de celle qui est au sud :
« une entree entre le prolongement de la voirie du nouveau quartier 3
urbaniser ;
* une entrée qui remplacera celle qui existe ¢dté avenue Jean Jaurés :
¢ une entrée qui existe déja mais qui est fermée entre 'TEHPAD et le square ;
= une entrée qui existe déja entre le parking existant rue de Mulhouse.

A Fangle de Pavenue
Jean Jaurés et la rue
St Antoine

Entre FEHPAD

et le square
: ER— o R
T s T

Entre e parking
=R et le square
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Orientation 3 : une meilleure connexion au quartier
16. Création de 3 nouvelles allées principales

Avec 'agrandissement du square et 'ouverture de nouvelles entrées, 3 nouvelles
allees principales peuvent étre envisagées :

+ enfre 'entrée rue St Antoine et la nouvelle voie verte :
Cette allée relierait la nouvelle a créer au nord & l'angle de la rue Saint Antoine et
l'avenue Jean Jaurés et I'entrée dans le prolongement de la voie verte.

+ dans le prolongement de la nouvelle voie verte :
Cette allee s'inscrit dans le prolongement de la nouvelle voie verte qui sera créée
derriere 'EHPAD pour rejoindre directement Favenue Jean Jaurés.

= le long de Pavenue Jean Jaureés,
Ce cheminement a l'intérieur du périmétre du square, plus éloigné de la circulation,
sous le couvert des arbres donnera aux usagers plus de confort, moins de pollution,
moins de bruit et plus de securite. Ce cheminement constituera aussi bien un axe de
déplacement pour les usagers du square qu’un axe de transit pour le quartier.

Dans le cadre d’'un véritable projet de mise en valeur du square Lechten, une
hiérarchisation des cheminements existants devra étre faite. Les circulations
principales pourront &tre bitumées pour un meilleur confort des promeneurs. Les
circulations secondaires devront étre reprises pour éviter les problémes
d’accumulation d'eau aprés de fortes pluies.

3 : Le long de 'avenue
Jean Jaurés

s R T
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“remiztion 4 : Un atout pour le quartier
'n nouveau parking rue Saint Antoine et une attention
a qualité de I'interface square et avenue Jean Jaurés

& T
-
|

(T4}

—omme nous 'avons indiqué dans la partie constat, il existe un fort besoin en matiére

2= si=ionnement tout le long de l'avenue Jean Jaurés.

“our ne pas réduire I'espace dévolu & 'agrandissement du square Lechten, ce parking
2ouall étre mis en place le long de la rue Saint Antoine, a I'est de la chapelle. Une
=uz2 de 2 X 30 places pourrait étre satisfaisante. Dans le premier plan masse
=r=senté par le maire dans les conseils de quartier, il n'existait pas de proposition de
= T/pe. Nous avions évoqué & plusieurs reprises cette proposition dans nos
—=rventions au conseil municipal. Nous avons constaté que dans le dernier plan

—=sse figurant dans le dossier de réalisation, une proposition de ce type y figurait.
='==urs types d'usagers seront potentiellement intéressés par ce nouveau parking :

» les clients des commerces situés avenue Jean Jaurés de la rue de Chateaudun
jusqu’a l'intersection avec la rue de Brasse :

 les habitants du nouveau quartier du site de I'hépital ;

+ les visiteurs du nouveau quartier du site de I'hépital :

= [es visiteurs du square Lechten.

- + .3 = s
Un nouveau parking de 60 places le long
cge la rue Saint Antoine
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Orientation 5 : la valorisation du patrimoine et d’un espace de vie
18. Un véritable projet de mise en valeur du square Lechten

Le square Lechten fait partie du patrimoine de la ville de Belfort, tout comme le chateau
ou le Lion de Belfort.

Ce square est mis en avant dans tous les documents de communication de Ia ville et
de I'Office du tourisme : plaquettes, site internet, ...

Il doit encore plus répondre aux attentes des Belfortains mais aussi des touristes.

Il existe également une complémentarité avec le musée Jardot et la future salle
d’exposition qui sera construite juste a cote.

Aujourd’hui ce square mérite un véritable projet de mise en valeur :

son agrandissement de 1 hectare avec notamment la mise en place d’activités
recréatives ;

la creation de nouveaux cheminements :

la création de nouvelles entrées :

la reprise des clétures avenue Jean Jaurés et rue de Mulhouse :

la reprise de certaines allées :

la plantation d’arbres et d’arbustes :

la mise en place d’'un éclairage adapté ;

la valorisation de la mosaiculture.

40



QUEL CONSTAT
POUR L’URBANISATION
A VENIR
DU SITE DE L’HOPITAL ?
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19. Une offre de logements de qualité qui sera supérieure a
la demande sur Belfort

* Les affirmations du maire de Belfort en matiére de politique immobiliére

M Meslot depuis qu'il occupe les fonctions maire de Belfort en mars 2014, répéte a
lenvie qu'il ne construira pas de logements social pendant son mandat et qu'il veut
favoriser tous les projets d'urbanisme pour de I'accession 3 la propriété notamment a
destination des catégories CSP+.

Par exemple & propos de la création d'un nouveau quartier au Mont, pour le maire ce
projet traduit la politique immobiliere de la ville « qui vise & privilégier des logements
de standing et de grande qualité ». L'Est du 22 mars 2017

M Meslot confirme le public qui est visé par les projets immobiliers qu'il souhaite
promouvoir : « A Belfort, notre souci est d’avoir du logement de qualité pour attirer des
gens aisés », a-t-il répété, citant notamment les programmes immobiliers de la rue
Philippe Grille, dans I'ancien chateau Servin (23 logements) et sur le site de I'hépital
dans le cadre d'une zone d’aménagement concertée (200 logements). « Dans les

friches qui existent, nous construirons des logements de qualité », a-t-il encore pointé
L'Est du 16 avril 2015

* Aterme, une offre qui va dépasser largement la demande sur Belfort

Avec tous les projets actuellement en cours et ceux qui sont projetés pour les années
qui viennent, l'offre de logements de qualité sera largement supérieure a la demande.

Petite revue des projets en cours ou en projet :
#» Chateau Servin

Le programme initial prévoyait autour du chateau Servin, la
construction de 4 béatiments, avec un total de 26
appartements : des T2 de 40 m2, des T3 de 70 m2, des T4 de
90 m2 et des T5 de 120 m? . Ce projet a été quelque peu
modifie dans le but de réduire le co(t du métre carré. Les 7 a
800 m? du chateau Servin, batiment qui date du XiXe siécle,
seront egalement rénovés pour en faire des appartements
avec une conservation des facades nord, sud et ouest.

Estimation : 36 logements
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# Le batiment de la Maison des Arts et du Travail

L'Etat et surtout la ville de Belfort qui est propriétaire de la
surface la plus importante, ont mis en vente ce batiment. Le
conseil municipal a entériné l'offre de la SARL PREVOT
PROMOTION et la SAS CONSTRUCTION 90. Cette décision
est aujourd’hui contestée par les autres acquéreurs russes
qui souhaitaient se porter acquéreur de ce batiment. Dans
Fhypothése ou cette vente est bien confimée, le projet
propose portera sur une transformation du rez-de-chaussée
en locaux tertiaires pour activités commerciales ou libérales :
une transformation des étages et combles en appartements
de qualité, de typologie variée du T2 au T5. « Ceffe
restructuration et la rénovation totale de Fimmeuble donnera
naissance, au centre-ville de Belfort, & une résidence
remarquable au confort élevé, salisfaisant aux derniéres
normes en termes de performances thermique, d'acoustique
et d'accessibilité ». Méme si le chiffre de logements n'est pas
connu, une estimation est cependant possible en se basant
sur le fait que les 3 étages qui seront transformés en
logements ont une surface moyenne de 780 m2, ce qui fait
globalement une surface de 2 340 m2 De facon
approximative il pourrait y avoir 35 logements (15 T2 de 50
mz, 10 T3de 60 m2, 6 T4 de 30 m2 et 4 T5 de 110 m2)

Estimation : 35 logements

# Résidence Bonnef

L'actuelle résidence pour personnes agées du faubourg de
Montbéliard va déménager sur 'actuel site de I'hopital aprés
le deménagement de ce dernier pour le site médian. Le
batiment laissé vacant sera transformé en logements. Cette
transformation pourrait permettre sans doute la création
d’'une dizaine de logements, voire plus.

Estimation : 10 logements

# Rue Philippe Grille dans le quartier de la Miotte

Le programme prévu sur la Miotte comprend la construction
de 40 maisons. Si un certain nombre de parcelles a déja
trouve acquéreur, il reste & commercialiser sans doute une
dizaine de ces parcelles. Le maire interrogé en décembre
2017, n'a pas voulu donner le chiffre en indiquant qu'l le
fournirait ultérieurement.

Estimation : 20 logements



# lL.a Laiterie

Il est prévu la construction d’'une résidence senior
comprenant 200 logements dont 40 logements de
standing. Estimation de 150 a 200 logements selon le
cabinet Adequation

Estimation : 200 logements

# Anciennes casernes des Pompiers

Le site de ['ancienne caseme des pompiers de Belfort,
entre l'avenue Jean Moulin et I'étang des Forges,
représente une emprise de deux hectares qui devrait
&tre aménagée en logements a vocation familiale. Les
premiéres ébauches prévoient de petits immeubles et
des cheminements piétonniers (hors avenue) FEst du
21 avril 2016. Dans le total des logements qui seront
consfruits un programme pourrait concemer des
logements d'un certain standing, étant donné la qualité
urbaine du quartier et sa proximité avec I'étang des
Forges situe a quelques centaines de metres.

Estimation : 50 logements

# Parc a Ballons

Il reste environ 40 % de foncier non exploité sur le
site du Parc a Ballons (entre l'avenue Jean Moulin et
la Savoureuse). L'Est du 21 avril 2016

300 a 400 logements sont prévus pour du locatif privé
et social et de 'accession a la propriété.

Deux permis de construire ont été déposés au
service d'urbanisme de Belfort pour l'édification de
deux immeubles collectifs le long de 'avenue du
Champs de Mars. Le premier vise a construire un
immeuble de 15 logements. Baptisé “Les
Panoramigues”, il relance un ancien permis dont la
validité était échue. Le second permis de construire
qui a eté déposé par le groupe Immau, vise a édifier
deux immeubles pour un total de 32 logements. L'Est
du 30 décembre 2017

Estimation : 250 logements
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# Champ de Mars

La construction d'une trentaine de pavillons et d'un ou
deux petits immeubles, a la limite d'Offemont, a l'arriére
du stade de foot, est en cours depuis 2016. Il reste
encore plusieurs parcelles a construire.

Estimation : 5 logements

# Quartier du Mont

r"”' " Une résidence de 34 logements vient d'étre construite

' (18 de type F3 et 16 de type F4 et 25 parcelles a
urbaniser : la Résidence I'Orée du Mont. D'aprés le maire
interrogé en décembre 2017, tous les logements ont été
vendus. |l reste par contre a vendre une bonne partie des
25 parcelles.

Estimation : 20 logements

» Quartier de I’hépital
W Le dernier plan masse validé lors du conseil du mois de
= décembre 2017 prévoit la construction de 375 logements

sur le site de I'ancien hopital.

A% Estimation : 375 logements

Il est a noter qu’il se vend une trentaine de logements de qualité, neufs, les
bonnes années, sur Belfort. Il faudrait une trentaine d’années pour la vente des
projets de logements de qualité en cours et a venir !
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Récapitulatif d’offre de logements en cours et a venir sur Belfort
Sites Quartier Nbre de logts
prévus
Chateau Servin Centre ville 36
| Batiment de la MAT Centre ville 35
Résidence Bonnef Centre ville 10
'Rue Philippe Grille Miotte 10
La Laiterie Forges 200
Site pompiers, av Jean Moulin Forges 50
ZAC du parc a Ballons Forges 250
Champ de Mars Forges 5
Le Mont Le Mont 20
Site de I’hopital Vosges 375
Chateaudun
Total 991

Il est & noter également qu'il existe un nombre trés important de logements vacants
sur Beffort. Un chiffre de 3 000 logements est avancé par les personnes qui

connaissent le dossier,
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20. Une densité urbaine trop importante pour le site de
I'hopital

» Une étude réalisée par I'AUTE e prévoyait deux scénarios

~ AUTB (Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort) avait fait une étude en amont
Su projet de requalification urbaine du site de 'hopital.

Deux scénarios avaient été envisagés :
» I'hypothése d'une urbanisation forte avec 325 logements et 635 habitants :
= l'hypothése d'une urbanisation modérée avec 210 logements et 410 habitants.

I[Hyputhése 1 : urbanisation forte Hypothése 2 : urbanisation modérée

‘avec 325 logements et 635 habitants | avec 210 logements et 410 habitants
' [ immeubles en ilot ouvert | maisons en bandes

- | immeubles plots immeubles en ilots ouverts

| = 1

' | immeubles linéaires extension possible du square

maisons en bandes
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21. Une urbanisation plus forte que celle des ZAC du parc a
Ballons et de Bougenel !

Le maire de Belfort, lors du conseil municipal de décembre 2017 a indiqué que son
projet d'urbanisation sur le site de I'hdpital était moins dense que tous les autres
quartiers sur Belfort en mettant en avant notamment les quartiers Bougenel et du parc
a Ballons.

Alors prenons au mot le maire de Belfort. Qu'en est-il d’'une comparaison sur le nombre
d’habitants a I'hectare et la surface en espaces verts conservée et aménagée entre
ces trois nouveaux quartiers construits sur d’anciennes friches : friches militaires pour
les ZAC du parc a Ballons et Bougenel et friche hospitaliére pour la ZAC de I'hépital. Au
vu du tableau ci-dessous, la future ZAC de I'hépital sera plus dense ( 107,1 logts/ha)
que les 2 autres ZAC et I'effort en matiére d’espaces verts est beaucoup plus faible
(seulement 2,8% d'espaces verts publics aménagés). Il est a noter que dans la ZAC
Bougenel, en plus des immeubles d’habitation, il y a une plus grande diversité d'usage
avec d'autres batiments : une école et un hétel. Pour la ZAC du parc a Ballons n'ont
pas eté comptabilisés les bandes végétalisés et plantées situées entre les contre-
allees et I'avenue.

s

EES o e b piget - e e T

| il Serrm e, B iden 302 :

ZAC Parc a Ballons ZAC Bougenel ZAC Hopital

Surface : 13 ha Surface totale : 7,5 ha Surface totale : 3,5 ha

Nbre de logts : 861 Nbre de logts : 286 + 207 | Nbre de logts : 375

: étudiants soit 65,7 .

soit 66,2 logts/ha logtsiha soit 107,1 logts/ha

Espaces verts crées : Espaces verts créés : 3,5 | Espaces verts créés :
o o = o,

% RAUSEHAE o de ia ha soit 46 % de la surface | 0,1 ha, soit 2,8 % de la

totale surface totale
surface totale
Placette : 3 525 m?2 Placette : 2 400 m?2 Placette : 600 m?

2 parkings : 144 places | 2 parkings : 130 places | 2 parkings : 25 places +
+ 31 places en longitudinal 32 places




22. Des hauteurs trop importantes autorisées dans la
modification du PLU, le long de la rue Saint Antoine et en
ceeur d’ilot

Le réglement de la nouvelle zone UQa permet la construction d'immeubles jusqu'a 6
etages comme lindique I'extrait du reglement de la nouvelle zone UQa dans la notice
explicative.

Dans larticle 10, concernant la hauteur des constructions, il est indiqué pour le secteur
UOQa, que « la hauteur maximale autorisée est de R+5 : rez-de-chaussée + 5 niveaux
d'étages droits (avec ou sans retraif) avec possibilité de réaliser un ou plusieurs
niveaux de combles aménageables ou un niveau d’aftique. »

Etant donné la présence le long de la rue Saint Antoine de maisons surtout R+ 2, il
n‘est pas cohérent d'un point de vue urbain, d'autoirser dans le PLU la construction de
batiments de 6 étages en face de maisons de 2 étages.

Le PLU doit &étre modifié pour intégrer une zone en bordure de la rue Saint Antoine qui
n'autorise que des habitations avec un maximum de hauteur R+2.

Le square Lechten sera surplombe par de grands immeubles perpendiculaires a
I'avenue Jean Jaures
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23. Les nouveaux batiments prévus au nord du square
Lechten vont accroitre son corsetage

L’ancien péle de chirurgie et des urgences transformé en EHPAD ainsi que I immeuble
de 6 étages, le long de l'avenue Jean Jaurés, sont situés juste a proximité du square

et le surplombent. lIs limitent fortement la vue et donnent I'impression d’un écrasement
du square Lechten.

Les deux immeubles proposés dans le projet d'urbanisation du lot 1, le long du square

Lechten, au nord, vont encore accentuer un peu plus l'effet de corsetage du square
Lechten.

[ s I - ..._!.-d. .an-. r_;_ e
| it 1 P

Vue de la limite nord du square Lechten, aprés la
démolition des batiments de I'hdpital (simulation)

Vue de la limite nord du square Lechten, aprés la
construction des nouveaux batiments (simulation)
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24. Une facade urbaine inesthétique et la privatisation d’un
espace et d’une vue sur le square

+« Les 2 immeubles terrasses

Au-dela de T'habillage de verdure qui est censé donner une image la plus vendeuse
de ce projet immobilier, cet habillage cherche surtout a cacher « I'effet mur bétonné »,
en bordure de I'avenue Jean Jaures. Ce mur doit permettre de cacher aux yeux des
passants, les terrasses en RDC prolongées par des carrés de verdure, que les futurs
proprietaires voudront les plus discretes possibles.

De plus, la présence d’'un immeuble juste dans le prolongement du square Lechten,
va cacher a la vue des usagers de 'avenue Jean Jaurés qui se rendent vers le centre-
ville, la vue sur le square Lechten. Ce parc se découvrira aux automobilistes ou aux
pietons juste au demier momenit.

La présence de ces deux immeubles mais également des 3 autres situés a l'arriére,
va en quelque sorte privatiser a la fois un espace et la vue sur le square, au détriment
d'un usage public de cette friche urbaine. Quelques privilégiés pourront bénéficier,
pour eux seuls, d'une situation exceptionnelle devant le square Lechten, alors que cet
espace pourrait &tre ouvert a tous les Belfortains.

Suine Lachen itk prwve
wnia verte i R
B .t- ¥
Rl
» '.::%":
g H 1_‘_#_#: . LB T _—L -
L=
-] 5 17
Vue depuis Pavenue Jean Jaurés Vue en coupe

51



25. Disparition du parc de la maison de Direction

Le plan masse prevoit le maintien de la maison de Direction mais la disparition du parc
arboré. Trois immeubles viennent encadrer cette maison et une allée bordée par un
parking, doit &tre creée a I'arriére pour la desserte des immeubles situés a proximité.

La qualité de cefte ancienne maison de maitre est indissociable de la présence de ce
parc arboré qui constitue une sorte d'écrin a cette villa qui est le pendant de la villa qui
accueille aujourd’hui la fondation Jardot a quelques centaines de meétres le long de la
rue de Mulhouse.

Ll e S

e
-

e —

= ihay

g

Futurs batiments

: | Voirie et parkings

L'allée dallée donnant accés
a la villa

15

Un trés ea sif de :s

Vue du parc vers le nord Vue generale sur le parc
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26. Des modifications répétées du PLU qui portent atteinte a
sa cohérence d’ensemble

e Une révision du PLU engagée en janvier 2012 et non finalisée

.2 PLU de Belfort fait I'objet' d'une révision depuis janvier 2012. Pour rappel le
zzlendrier de cette révision :

= de janvier 2012 a decembre 2013, lancement de la révision du PLU, ouverture
de la phase de concertation, définition des objectifs et démarrage des études
(diagnostics communal et environnemental) ;

« en 2014 et 2015, il ne s'est rien passe, si ce n'est le 17 décembre 2015, une
reunion des personnes publiques associées (PPA) pour la présentation du
diagnostic ;

« en 2016, presentation du diagnostic, des enjeux et du PADD en conseils de
quartier en mai-juin, avec une exposition itinérante et une plaguette explicative,
l'organisation d’une deuxiéme réunion avec les personnes publiques associées
en juin sur le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) et
un débat sur les grandes orientations du PADD en Conseil munigipal le 30 juin ;

e« fin 2016 et premier semestre 2017, traduction du PADD dans les autres
documents du PLU ;

e en 2018, il est prevu une exposition itinérante et questionnaire (trés
prochainement disponible) sur le modalités de mise en ceuvre des 4 grands
axes du futur PLU, la présentation du projet du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
lors d'une réunion publique et ensuite I'arrét du PLU et bilan de la concertation :

* 2eme semestre 20138, les personnes publiques associées seront consultées et
une enquéte publique organisée.

+ L’opposition municipale demande depuis 2014 la finalisation de la
révision du PLU

Le PLU de Belfort a été modifie tous les ans depuis le lancement de la procédure de
revision. Pour sa révision, il ne s'est rien passé en 2014 pas plus qu'en 2015. Cette
approche n'est pas cohérente avec l'esprit de la révision du PLU.

A plusieurs reprises, I'ancien adjoint & l'urbanisme, Hubert Belz et les élus du groupe
BIB, ont alerté le maire de Belfort sur la nécessité de finaliser cette révision. Samia
Jaber était d'ailleurs intervenue dans ce sens lors de la présentation du PADD, lors de
la séance du conseil municipal le 30 juin 2016 (voir en piéces annexes — interventions au CM)
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- La prefete du Territoire de Belfort monte aussi au créneau

La préfét_e du Territoire de Belfort, en fait d'ailleurs le reproche dans le courrier qu'elle
a transmis au maire dans le cadre de la saisine par la ville de Belfort des PPA.

_!_ Uimportance quantitaive des changements apportés au PLU s'appréciant de maniére
| globale, Pensemble des modifications opérées par leurs effets cumuilés, pourrait conduire a porter
atteinte au Projet d'Aménagement et de Déveioppement Durables (PADD} du PLU, mais aussi &
un mangue de cohérence d'ensembie.

Par conséquent, ie recours trop fréquent 3 des modifications poncluelles cont Taddition
aurait pour conséquences de porler atteinte au PADD, et donc nécessiter une orocédure de
révision, peut s'interpréter comme une erreur de droil Je souhaitais vous en faire par,

Extrait du courrier adressée par madame la Préféte au maire de Belfort
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27. Deux éléments positifs

» La transformation du pdle gynéco chirurgical en EHPAD

_m= partie du site de I'hépital racheté par la ville, c6té rue de Mulhouse, n'est pas concerné
==r le projet urbain. L'ancien pdle gynéco-chirurgical encore en tres bon état, va subir des
ransformations pour I'accueil de personnes agées dépendantes sur une surface de 7 000 m2,
=ozrie sur 5 étages. Une petite har‘tie de I'ancien plateau technique et de réanimation, situé
w=t= & cbté, sera complétement transformé pour servir d'entrée a la future résidence.
_ =ssociation « Les Bons Enfants » pilote ce projet. Elle transférera la residence Bonnef située
“zubourg de Montbéliard, dans le batiment rénové.

Actuel bitiment ginéco chirurgical qui sera Plan de la future résidence pour
rransformé en résidence personnes agées dépendantes

L= nouvel établissement comptera désormais 73 lits, soit 30 lits supplementaires, et proposera
S= nouveaux services : un accueil de jour de 17 places, 2 chambres pour personnes de forte
corpulence, une maison du répit, une halte répit, un pdle d'activite et de soins adaptés et un
foyer restaurant ouvert aux personnes extérieures. La ville de Belfort dans le cadre d’'un bail
emphytéotique de 90 ans, mettra a disposition de I'association les Bons Enfants le terrain et
=s deux batiments dont elle a besoin.

Nous ne pouvons que nous féliciter de la mise en ceuvre a venir de ce trés beau projet.
Le batiment le plus récent et a I'esthétique la plus aboutie, sera ainsi conservé et
réutilisé pour accroitre I'offre d’accueil pour personnes dgées dépendantes sur Belfort.

= PR

Actuelle résidence Bonnef Future entrée de la résidence
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e La creation d’une résidence pour les seniors

Au lieu des immeubles qui étaient prévus initialement sur le lot 2, il est prévu dans le
demier plan masse la création d'une résidence pour les seniors sur cet espace. C'est
une trés bonne chose pour le projet d'urbanisation car ce type de logements destinés
a une clientéle de personnes agées est adapté au quartier : en centre ville, présence
du square Lechten, arréts de bus a proximité, commerces a proximite, ...

Ce projet correspond sans doute au projet porté par un opérateur qui souhaitait
initialement le mettre en ceuvre au bord de I'étang des Forges sur le site de l'ancienne
centrale laiticre qui est en cours de démolition aujourd’hui.

Les futurs résidents pourront bénéficier d’'un espace vert privatif mais également du
square Lechten surtout si celui-ci fait I'objet d’'un agrandissement avec la mise en place
de diverses activités récréatives qui pourront potentiellement les intéresser : jeux de
boules, buvette et terrasse, bacs de jardinage suréleveés, ...

L e Dt SR |
Proposition de résidence pour les seniors dans le dernier plan
masse
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28. Des perspectives d’emploi a Belfort qui devrait inciter a
la prudence

Au lancement du projet d’'urbanisation du site de 'hdpital, le maire misait sur Alstom et
GE pour faire venir des cadres qui allaient occuper les nouveaux logements a
construire.

Mais aujourd’hui qu’'en est-il de ces perspectives 7

» General Electric :

GE s'était engage a investir 35 M€ et a relocaliser une activité de turbines a gaz 60
hertz avec 500 emplois a la clef. Ces turbines sont désormais réalisées ailleurs qu'a
Belfort notamment aux USA et les activites commerciales sont parties en Suisse. Les
syndicats craignent que ces emplois ne soient jamais créés et qu'il y ait méme des
licenciements.

» Alstom :

Avec la fusion d’Alstom et de Siemens, « Le maire, Damien Meslot (LR), le reconnait
- les doublons existent, plusieurs productions sont « trés similaires » entre Alstom et
Siemens (le TGV et I'ICE par exemple) et la crainte, évidemment, est forte que la
mutualisation s’accompagne de suppressions d'emplois. » ER du 30/09/2017

Ces perspectives pour ces deux groupes qui sont de gros pourvoyeurs d’'emplois sur

Belfort ne sont pas de nature a conforter des projets immobiliers a destination d'un
public de cadres. La prudence doit donc étre de mise.
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29. Un quartier qui ne sera pas suffisamment ouvert sur les
quartiers environhants

Nous critiquons le fait que le plan masse tel qu'il est proposé ne soit pas plus ouvert
sur le quartier. Certes de nouvelles voiries permettront de traverser le nouveau
quartier. Mais la typologie d’habitat qui sera proposée avec des immeubles ou des
maisons dans des espaces privatifs clos ne facilitera pas la perméabilité du quartier
de I'hopital avec son environnement proche. Si 'on compare avec les ZAC Bougenel
ou du parc a Ballons, de nombreuses rues, voies piétonnes ou venelles permettent de
traverser aisément ces quartiers. De plus il aurait &té sans doute pertinent d'inscrire
beaucoup plus le réseau viaire dans son environnement proche. Comme madame la
Préféte, nous pensons qu'il aurait été pertinent d'un point de vue urbanistique que les
rues de Wissembourg ou de Valenciennes soient prolongées a l'intérieur du nouveau
quartier.

) Dﬂplu&rmvenwedemwmmdemmicaﬁmmmememwm
existanis est resireinte au prolongement de la rue James Long. Le protongement {visuel ou
effecti§) des rues de Valenciennes, de Wissembourg ou Lucien r auraient pu renforcer
Iintégration du nouvesu quartier et le ken avec celui environnant alement, le mailage de
dessertos intérieures (vole de desserles et circulation apaisée) pourraient se baser sur lo
raccrochement & ces voies existantes,

Courrier de madame la Préféte au maire de Belfort dans le cadre des avis émis sur le projet de
modification du PLU conformément a I"article L.153-40 du code de Purbanisme

i (B re X
" i 2 i .. ) B,
£ 1 x - -Ij-‘ R e Ay £ B

\‘/’7‘ == Pasde débouché dans le nouveau quartier des rues de Valenciennes
et de Wissembourg

Un effet « mur » avec la mise en ceuvre des différents lots qui seront
des espaces privatifs sans possibilité de traverser

l e
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29. Une concertation tronqueée

« Un projet qui n’est plus le méme
Le projet présenté par le maire en 2015 lors de la concertation préalable, n'est plus le

méme que celui qui a éte présente en conseil municipal en décembre 2017 et qui sert
de base a I'enquéte publique en mars 2018.

Plan masse initial 2016

llot 1 : 4 immeubles
separés

llot 2 : 6 immeubles

llot 3 : des maisons en
bandes

Decembre 2017

Ilot 1 : 5 immeubles
reliés et disparition de la
transparence depuis la
rue 3t Antoine

Hlot 2 : 3 immeubles pour
une residence seniors et
un parking

llot 3 : 4 immeubles au
lieu des maisons

Le maire de Belfort ne peut en aucun cas se prévaloir de cette concertation. IL pense ,
a tort, qu'une majorité de Belfortains est favorable a son projet d'urbanisation du site
de 'hépital. En effet quelle crédibilité peut-on donner & une concertation sur un projet
qui a ete modifié tres largement aprés ce passage devant les Belfortains.

Il faut également rappeler qu'une pétition a €té signée par plus de 1 000 Belfortains
pour signifier leur opposition au projet propose par le maire. Lorsque F'on interroge la
population en lui expliquant les vrais enjeux de ce projet, les personnes indiquent de
fagon tres claires qu'elles sont favorables a une urbanisation modérée du site de
I'hépital et qu'elles trouvent le projet d'extension du square trés intéressant. Les
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personnes qui habitent et qui vivent a Belfort ont bien compris qu'aujourd’hui ce qu'ils

veulent. C'est moins de béton et plus d'espaces veris pour une meilleure qualite de la
vie,

* Des images en infographie trés loin de la réalité future

Une tres habile campagne de communication avec des belles vues en infographie pour

vendre le projet d'urbanisation du site de I'hépital a été organisée pour le lancement
du projet en 2016.

Un exemple significatif pour le lot 1 : les immeubles intitulés de fagon trés
suggestives « Fenetres sur jardin » dans le plan masse initial

Une perspective totalement fantaisiste
et volontairement tronquée pour mieux
vendre le projet auprés des riverains de
la rue Saint Antoine qui habitent juste
en face de ces futurs immeubles

7 il

Cette perspective correspond sans doute
mieux au projet proposé dans le premier
plan masse
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- Le prolongement de la rue James Long dans le nouveau quartier

Les habitants qui ont visionne les vues presentees par le maire dans les conseils de
quartier, ont pu voir et peut ére méme admirer le prolongement de la rue James Long :
une rue bordée par deux bandes végétalisées plantées de 3 métres de large bordées
par de confortables troftoirs partagés vélo et piéton. De L'autre cété de la rue, on peut
méme voir une contre-allée avec des véhicules stationnés le long. Certes la vue n'est
pas contractuelle. Mais dans le plan masse, on ne voit pas la présence de ces deux
bandes végeétalisées. |l y a'seulement une voirie bordée par deux troftoirs, dont 'un
permet du stationnement longitudinal. On voit bien qu'il y a une volonté manifeste de
peindre en vert ce projet d'urbanisation qui sera trés dense et de tromper les
Belfortains sur la realité future du projet.

g L]

Tr o5 s

- L’allée entre la rue Saint Antoine et la rue James Long prolongeée

Méme procede que pour la vue précédente. La rue représentée est volontairement
surdimensionnee avec des ilots de verdure tres larges qui ne correspondent pas a la
réalité. On voit méme une voiture stationnée perpendiculairement a la voirie alors que
le plan masse n'autorise qu'un stationnement lengitudinal.




QUE PROPOSONS NOUS
POUR L’'URBANISATION
DU SITE DE L’HOPITAL ?
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22. Une urbanisation modérée avec environ 210 logements

* Le projet proposé par le maire

La position du maire de Belfort a beaucoup varié concernant le nombre de logements
prévus pour le projet d’'urbanisation du site de I'hépital :
« dans le Belfort mag d'octobre 2015 : 350 logements
e lors du conseil municipal du 28 janvier 2016 : 375 logements
« dans le plan masse présenté dans les conseils de quartier au printemps 2017 :
311 logements
= dans le dossier de réalisation présenté lors du conseil municipal de décembre
2017 : 375 logements

¢ Pour une urbanisation modérée d'environ 200 logements

Nous pensons qu'une jauge a environ 210 logements permet a la fois une urbanisation
satisfaisante du site de I'hépital mais également une prise en compte de la situation
en cours et a venir du marché de limmobilier dans les années a venir et les
perspectives économiques.
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23. Une suppression du programme immobilier prévu sur le

=cur rester a une jauge d'environ 210 logements pour I'ensemble de la ZAC de
~dpital, il suffit de supprimer l'urbanisation du lot 1 sur lequel est prevue la

=onstruction de 100 logements. Le terrain libéré peut alors étre aménagé en espaces
s=s publics avec la mise en place de diverses activités récréatives.
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24. Des maisons le long de la rue Saint Antoine, des
immeubles plots en cceur d’ilot et la préservation du parc de
la maison de Direction

Pour préserver ['identité et la cohérence urbaine de la rue St Antoine, les habitations
a prévoir le long de cette voirie doivent étre du méme type que celles qui sont déja
présentes de 'autre cété de la voirie. C'est la raison pour laguelle nous souhaitons que
dans le PLU, ne soient autorisées que des habitations le long de la rue Saint Antoine
maxi R+2.

En ceeur d'llot la problématique est différente. La hauteur des batiments peut étre plus
importante. Nous souhaitons que les nouveaux batiments dans cette partie du site ne
depasse pas le niveau R+4 avec un niveau d’aftique soit R+5. La modification du PLU
actuellement proposée autorise un niveau R+5 avec un niveau d'attique, soit R+6.

Dans le premier plan masse la chapelle était dominée a l'est par un immeuble. Dans
le demier plan masse, cet édifice cultuel est bordé a l'ouest par un espace planté et &
I'est par un parking, ce qui est une trés bonne chose. Cela permet de valoriser cet
édifice religieux.

Le long de la rue
Saint Antoine :
maisons maxi R+2

S i XK e
Préservation du parc de

e En cceur d'ilot immeubles
= plots maxi R+4 ef 1 niveau
d’attique

—

A o 3 -
pla—— : B - .

Pp——
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Conclusion

Le projet d'urbanisation du site de 'hdpital qui prévoit la construction de 375 logements
est beaucoup trop dense dans un confexte belfortain ol de nombreux projets de
logements de qualité vont arriver sur le marché immobilier. Il faut également inscrire
la problématique de cette urbanisation dans le contexte de I'emploi belfortain. Les
perspectives économigues, pour le moment et cela pourra changer dans un avenir que
nous Ne connaissons pas, ne sont pas trés positives pour Belfort en ce qui concerne
General Electric et Alstom Siemens.

Ce qui nous apparait comme absolument essentiel dans le projet de requalification
urbaine du site de 'hdpital, ¢'est que ce projet ne doit pas se réduire 4 un simple projet
immobilier. Certes il est important de construire des logements mais la ville ce n'est
pas que de I'immobilier. Ce sont aussi d'autres activites, d'autres offres dont nos
concitoyens ont besoin.

Il est donc essentiel d’avoir a I'esprit que l'opportunité d’agrandir le square Lechten
pour le faire évoluer un parc urbain ne se représentera plus jamais pour Belfort et les
Belfortains. L’enquéte publique pour la modification du PLU est un moment décisif pour
valider ce choix. Est-ce que toute la zone libérée par le départ de I'hopital a Trévenans
sera en zone UQ ou bien est-ce qu'une partie sera mise en zone UC pour
I'agrandissement du square Lechten et la préservation du parc de la maison de
Direction 7

Nous souhaitons également que ce nouveau quartier soit plus ouvert sur son
environnement urbain proche ce qui n'est pas le cas avec le projet propose. La ville
aujourd’hui pour bien fonctionner a besoin d'interconnexions et de permeéabilités dans
son tissu urbain. Autrement I'espace urbain se résume & une sorte de patchwork
d’espaces tournés vers eux-mémes dans lesquels la population est cantonnée dans
un entre-soi.
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