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Préambuie

Depuis la présentation d’un projet d'urbanisation du site de 'hépital en septembre
2015 en réunion publigue, nous sommes intervenus a de nombreuses reprises pour
exprimer notre position sur cette proposition. Lors de la présentation du projet a la
maison du Peuple, dans différents conseils municipaux, dans le cadre d'une
conférence de presse le 18 mai 2016, par l'intermédiaire de divers communiqués de
presse, sur notre blog, lors de réunions en conseil de quartier, ... Nous avons organisé
une premiére réunion publique ala maison du Peuple, le 29 février 2016, a partir d’'une
présentation Powerpoint d'une quarantaine de vues {cf. annexes). Et une deuxiéme
reunion publique au méme endroit a partir d'une présentation Powerpoint d’'une
quarantaine de vue le 03 mars 2018 (cf. annexes).

Depuis le début du mandat, en tant que groupe d’opposition municipal, nous ne
cherchons pas a nous opposer systématiquement aux projets portés par I'actuelle
majorité. Nous avons, par exemple, approuvé des projets comme [a rénovation de la
salle des Fétes ou la transformation de {'H6tel du Gouvemneur pour y installer I'office
de Tourisme.

Nous souhaitons jouer notre réle d'opposition de fagon constructive. Si nous estimons
qu’'un projet, au regard de son coit, posséde une réelle plus-value pour nos
concitoyens et améliore 'image et Pattractivité de notre ville, nous avons aucun
difficulté a le défendre. Par contre, si la municipalité propose un projet dont nous
considérons qu'il n’apportera pas ou peu d’améliorations pour la vie des Belfortains
au regard de son co(it, nous nous y opposons. Nous cherchons alors a convaincre les
Belfortains de la justesse de notre position par la pertinence de nos arguments.

Le maire de Belfort nous faisait le grief de contester les projets qu'il propose et de ne
rien proposer. Pour le projet de rénovation urbaine du site de I'hépital, nous proposons
donc un contre-projet assez détaillé qui est développé dans ce mémoire






Introduction

Le mémoire est organisé en 2 grandes parties :
- constat et propositions en matiére d'espaces verts ;

- constat et propositions en matiére d’urbanisation du site de 'hopital.

Ce document reprend des arguments déja présentés en 2016 lors d'une réunion
publigue organisée a la maison du Peuple mais approfondis et complétés par d’autres
éléments d'argumentaire.

Les vues qui figurent dans ce document proviennent de la présentation powerpoint
que le maire avait fait de son projet d'urbanisation dans tous les conseils de quartier
au printemps 2015 mais aussi du dossier de réalisation de la ZAC présenté en conseil
municipal le 14 décembre 2017.
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LE PROJET PROPOSE
PAR LE MAIRE
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1. En 2016, le maire propose une urbanisation forte du site

Le plan masse pour le projet d’urbanisation du site de I'hépital prévoit la construction
de 311 logements sur une surface de 3,75 ha.
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2. En 2017, le maire propose une urbanisation encore plus

forte |
Ce ne sont plus 311 logements qui sont proposés comme en 2016 mais 375
logements !
IR o O O O ]
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3. Le maire propose un agrandissement ridicule du square
et une suppression du parc de la maison de Direction

Dans le plan masse, il est prévu d’agrandir le square de quelques centaines de m?, ce
qui correspond a 2,6 % de la surface de la ZAC !

D’autre part, il est prévu de maintenir la maison de Direction mais de construire sur le
parc arboré 3 immeubles. Autant dire que ce parc planté de magnifiques arbres sera
supprime.

' ¢ & Agrandissement du square
. Y (o fs ¥ pl 1 o oo IO WO 2
8 .,:g.jk a4 b IR e de guelques centalnes de m
k- Suppression du parc
£ de la maison de Direction
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QUEL CONSTAT
POUR LE SQUARE LECHTEN
ET LES ESPACES VERTS
DU QUARTIER ?
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4. Les espaces verts autour de I'hopital ant
en 50 ans

« En 1810, création de I'hospice civil et des promenades devant Pentrée
Au début du siécle dernier, un hospice civil est construit sur des terrains en jardins
situés entre la rue de Mulhouse et la rue Saint Antoine. Il se voit doté d'allées plantées
qui encadrent l'allée menant a I'entrée rue de Mulhouse. Ce sont pour I'essentiel des

marronniers offrant leur ombre généreuse en été aux malades qui peuvent s’aérer
dans un cadre de verdure propice a leur rétablissement.

TR
tf/g/ '—"&‘“ }*:!i 1) : o
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i = "JL ‘i‘w" |
Création au début du 20‘"“’ siécle de Plan perspectlve de I’hospice civil avec ses
Fhospice civil et des allées plantées allées plantées dressé en 1893

L'hépital civil vers 1904 L’entrée de I'hopltal civil vers 1910
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« En 1930, création du pavilion Lévy Grunwald et du square Lechten

L’idée de construire un square a I'entrée du faubourg des Vosges est émise des 1920
par la municipalité Lapostolest. La ville dispose a cet effet d’'un terrain de 60 ares
gu'elle a acquis en 1811 et qu'elle loue & un entrepreneur. Un premier square
sommairement aménagé et dénommé « square du faubourg des Vosges, Grosborne,
Deubel » est établi sur le site en 1923. Il est rebaptisé par Ia suite « square Jean
Jaurés ». Les idées hygiénistes prévalant dans les projets d’'urbanisme de I'époque, et
les élus de la ville disposant « dans un quartier populeux, d’'un grand espace libre et
d'un large réservoir de bon air » décident un aménagement complet de ce square. En
1925, Edouard Lévy Grunwald nouvellement élu maire relance ce projet. [l sera adopté
par le conseil municipal le 30 juillet 1927 et mis en ceuvre les années suivantes. Le
pavillon Lévy Grunwald qui donne sur Favenue Jean Jaurés, sera consfruit dans le
prolongement de I'hospice civil a peu prés en méme temps.

Plan du §quare I.echten_ave
Grunwald

el B PO Myt P T 005 0wt 3 b et

Le pavillon Lévy Grunwald dans les années 1930
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En 1840, les espaces verts autour de 'hipital sont a leur apogée

Au milieu du siécle demier de trés nombreux espaces verts accompagnent I'hépital qui
se trouve alors située dans un écrin de verdure :

les allées bordées de marronniers devant I'entrée coté rue de Mulhouse :
le square Lechten le long de I'avenue Jean Jaurés ;

le parc de la maison de direction le long de la rue de Mulhouse ;

la pépiniére entre le square Lechten et les allées plantées ;

les carrés de verdure a l'arriére des pavillons hospitaliers.

Tous ces espaces sont publics et reliés entre eux sauf la pépiniére qui n'est accessible
qu’aux agents de la ville,

18



« A partir des années 1970, diminution de la surface en espaces verts

- 1971 : création de fa maternité

@ |
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¢ Evoiniion des espaces verts autour de 'hopital depuis 1950

Depuis les années 1950, les espaces verts autour de I'hépital n'ont pas cessé de
diminuer. C'est ce que l'on voit aisément sur la carte ci-dessous. Les espaces verts
qui ont disparu sont en vert. Cette surface peut étre estimée a plus 2 hectares.

Espaces verts autourde oo
I’hépital supprimés '
depuis 1950

Espaces verts autour de
I’hépital en 2018
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5. Le square Lechten, un espace enclavé et surplombé par
de grands immeubles

+ La situation actuelle

> A l'ouest: Le square Lechten est surplombé par le pdle chirurgical
qui sera transformé en EPHAD

> Al'est: Le square Lechten est surplombé par de grands immeubles
le fong de I'avenue Jean Jaurés
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A I'Est : de grands immeubles, c6té avenue Jean Jaurés
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6. Le square Lechten a vieilii

Si un certain nombre de travaux d’entretien ont été menés ces derniéres années dans
le square Lechten, il n’en reste pas moins que de nombreux éléments de ce square
sont & reprendre ; les clétures notamment et les allées qui lorsqu'il pleut ne laissent
pas l'eau s’écouler.

SRR
e

T o s i T
Une entrée a ré ouvrir entre le futur  Une entrée a réorganiser, c6té avenue
EHPAD et le square Jean Jaurés
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7. Un square sous dimensionné avec la construction de 375
logements

La construction de 375 logements va concentrer dans ce nouveau quartier une
population nouvelle de personnes qui vont vouloir profiter des espaces de détente
situés dans leur quartier.

Pour des questions pratigues, du temps dont on dispose, de difficultés de
deplacement, ..., ces personnes vont souvent rechercher & proximité un espace vert
ol se détendre. Dans un rayon de un kilomeétre seul le square Lechten peut répondre
a cette attente. Mais ce square, du fait de sa petite taille et de sa configuration, offre
finalement un espace qui est aujourd’hui trés restreint. Lorsqu’arrivent les beaux jours
les places disponibles sur les bancs peuvent étre rares.

Alors il faut imaginer avec cette arrivée massive de population habitant le nouveau
quartier, la pression qui va s'exercer sur le square Lechten. Ce sont environ 375
logements qui vont &tre construits d’aprés le dernier projet présenté par le maire. Cela
correspond a environ un millier de personnes qui potentiellement seront intéressées
par cet espace vert. Bien sOr tout le monde ne souhaitera pas se rendre au square
Lechten, mais avec de nouvelles entrées, il sera plus attractif. Il faut également rajouter
a ce chiffre celui des personnes qui viennent rendre visites & des personnes ou des
proches habitant le nouveau quartier de I'hdpital, celles qui voudront faire une petite
promenade avec un résident de 'Ehpad proche qui sera relié directement au square
par une nouvelle entrée.

Habitants des
lots 24 5 du
quartier de
I’hépital et de la
résidence senior

Résidents,
personnel
solgnant,

visiteurs de
I'EHPAD

Sans doute largement plus d'un millier de nouvelles
personnes potentiellement intéressées par le square
Lechten en plus de la fréquentation actuelle

o

iU
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8. La démolition du pavillon Lévy Grunwald justifie encore
plus Pagrandissement du sguare

+» Le groupe Belfort innovante et Bienveillante s’est battu pour la
préservation du pavillon Lévy Grunwald

b

Le pavillon Lévy Grunwald dans les années Le pavillon Lévy Grunwald avant sa
1930 démolition

Ce batiment est emblématique de Fhistoire de Belfort 4 deux titres.

Tout d’abord il porte le nom d'un ancien maire de la ville de Belfort, Lévy Grunwald,
qui a beaucoup ceuvré dans le domaine des espaces verts a Belfort. En effet ce maire
visionnaire est a lorigine de la création des cités jardins du Mont, de la Pépiniére, de
la Miotte et des squares de la Roseraie, du Souvenir et Lechten. Excusez du peu !

C’est ensuite un lieu historique dans lequei I'ancien maire de Beifort Pierre Dreyfus
Schmidt, alors prisonnier dans I'hépital militaire derriére le Thééatre, venait bénéficier
de soins au début de la guerre de 1939-45. C’est depuis cet établissement qu'il a pu
s'échapper en déjouant la surveillance de ses gardes, lui permettant d’éviter un départ
vers les camps de concentration nazis dans [esquels une mort presque certaine |ui
était promise.

Plerre Dreyfus Schmidt Edouard Lévy Grunwald

En tant que maire de Belfort, M Meslot aurait pu faire preuve d’'une minimum de
solidarité et de respect envers ces anciens premiers magistrats de Belfort en
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conservant ce batiment historique. Il aurait du préserver les traces d’'un batiment dans
lequel ses illustres prédécesseurs avaient marqué de leur empreinte ce lieu. Cela
aurait pu étre ['occasion d'une réhabilitation du batiment qui aurait été accompagnée
de la pose d'une plaque commémorative pour rappeler ce passé historique liée aux
maires de Belfort.

Au lieu de cela, le maire de Belfort a décidé de raser le batiment et donc de faire
disparaitre ces traces. Plus largement, cette attitude est révélatrice d’'une volonté de
faire table rase du passé et de ne privilégier en matiére d’urbanisme que la rentabilité
maximale des opérations immobiliéres a venir. Il faut construire un maximum de
logements. Cela s’est vérifié pour I'urbanisation du site de la Laiterie. Une association
de riverains soutenue par des centaines de Belfortains souhaitaient la préservation de
Fun des batiments les plus anciens du site. Ce batiment vient d'étre démoli.

= Mais maintenant que cette démolition est actée, elie libére un hectare d'un
seul tenant de friches idéalement situées

-r:ﬂ"
Surface liée au

' pavillon Lévy

Grunwald

Une surface plus
grande et d'un
seul tenant |

Zone correspondant a 'emprise du pavillon Lévy Grunwald

La suppression du pavillon Lévy Grunwald dans 'espace situé entre le square Lechten
et la rue Saint Antoine justifie encore plus I'agrandissement du square Lechten.

Essentiellement pour deux raisons :

* |a suppression de ce batiment va donner encore plus de surface, environ 3 400
m? en comptant le parking actuel situé devant le batiment et les accés et
cheminements qui en font le tour ;

e L'espace libéré est d’un seul tenant. Il est donc beaucoup plus intéressant pour
le convertir en espaces verts.
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9. Une opportunité d’agrandissement du square Lechten qui
ne se représentera plus jamais

Le square Lechten est enclavé dans une poche urbaine déiimitée :
* al'est par 'avenue Jean Jaurés ;
e au sud par la rue de Mulhouse ;
¢ au nord et a l'ouest par le site de hépital ;

La seule possibilité d'extension du square Lechten se situe en direction du nord jusqu’a
la rue Saint Antoine.

v, ..'. . _':'_ i A r.._- i
s Seule possibilité
d’agrandissement du square :
¥4 en direction de la rue Saint Antoine

= = - —

Cette formidable opportunité d’agrandir un square de centre-ville, se présente
rarement dans une ville. Elle n’axistera plus jamais si des batiments sont
construits entre la limite actuelle du square au nord et la rue Saint Antoine.
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10. L'agrandissement proposé de 1 000 m2 est dérisoire

« Le projet proposé

Le maire propose d’agrandir le square Lechten sur un délaissé du site de I'hdpital qui
était occupé par l'internat et une créche. Cette poche ne peut pas étre urbanisée en
face des immeubles prévus au nord. La surface concernée est d’environ 1 000 m2, ce
qui est totalement dérisoire !

e - -

. R = g F . o> ]
Vue du cheminement a I'intérieur du square en Vue du cheminement & I'intérieur du square en
direction du nord direction du sud
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L'espace disponible, d’aprés les orientations du projet proposé dans le dossier de
réalisation de novembre 2017, servira a créer une nouvelle entrée et de nouveaux
cheminements, notamment le prolongement du cheminement qui existe déja a
Fintérieur du square et qui est paraliéle a 'avenue Jean Jaurés.

ll restera alors trois flots de forme rectangulaire d’environ 500 m? , sur lesquels il sera
possible de planter quelques arbres. Voila l'agrandissement du square Lechten vanté
par le maire de Belfort sur les documents de cocmmunication de la ville notamment sur
le calicot installé le long de Favenue Jean Jaurés !

Autant dire que cet agrandissement est purement technique. |l reste un angle mort qui
ne peut pas étre urbanisé et on le ferme en mettant quelques arbres. [I-n'y a aucune
volonté politique de vouloir agrandir le square Lechten dans cet acte.

:--'.'."__- 'j.-";' * i
Légende :

. : arbre : limite de la surface du square Lechten agrandie de 1 000 m?

e+ Limites des cheminements : limites du square Lechten
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11. Une demande forte d’activités récréatives de la part de
nos concitoyens

Le square Lechten est un square essentiellement de quartier fréquenté par des
promeneurs qui peuvent déambuler sous un couvert d’arbres en été et venir se reposer
sur les nombreux bancs qui bordent les allées pour admirer les massifs fleuris ou lire.

Mais aujourd’hui nos concitoyens veulent pouvoir bénéficier dans ces espaces verts
d’'une offre d’activités qui répond a leurs attentes et qu'ils ont pu trouver dans d'autres
squares et parcs en France ou a I'étranger.

On peut citer dans ce type d'attentes un certain nombre d’activités récréatives comme
par exemple :

» Prendre un verre ou une petite restauration sur une terrasse a la belle saison

e e, -
Terrasse du restaurant du Prés la Rose a
Montbéliard

Guingiuette de la gare d’Eau a Besangon

> Se délasser en jouant aux échecs

Jeu d’échecs géant a la gare d’Eau a Jeux d’échecs a la are d’Eau a Besangon

Besangon
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» Profiter d’une pelouse pour des activités diverses

Séance de taichi au parc du Prés Larose & Pelouse du parc Steinbach a Muihotise en
Montbéliard plein centre ville, prés de la place de la
Réunion

> Mettre a disposition des enfants des aires de jeux

Activités pour enfants dans le parc urbain
F'tle en mouvement a2 Montbéliard

» Bénéficier d’'un espace de détente pour se refrouver entre amis

" .th. i
Espace de détente au lac de Vaivre
Vesoul

[l existe aussi des demandes spécifiques de la part des personnes agées et des

personnes handicapées comme par exemple la mise a disposition de bacs de
jardinage suréleves.
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QUE PROPOSONS-NOUS
POUR LE SQUARE LECHTEN ?
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12. Cing grandes orientations pour le square Lechten

Au regard du constat développé et de I'opportunité exceptionnelle d’agrandissement
suite au départ de I'hépital sur Trévenans, 5 grandes orientations pourraient étre
retenues pour le square Lechten:

1. Le square Lechten doit étre au centre du projet de requalification urbaine du
site de 'hépital, avec une augmentation significative de sa surface ;

2. De nouveaux usages récreéatifs doivent étre pris en compte dans le projet
d'agrandissement du square Lechten pour 'crienter vers un concept de parc
urbain ;

3. Cet espace doit étre mieux connecté au quartier et assurer une nouvelle
porosité avec le nouveau quartier avec la création de nouvelles entrées et de
nouveaux cheminements ;

4. L’'agrandissement et la mise en valeur du square Lechten doit étre un atout
dans le cadre de la requalification de 'avenue Jean-Jaurés et de ses
commerces avec notamment une offre en matiére de stationnement et une
attention particuliére sur la qualité de l'interface entre le square Lechten et
lavenue Jean Jaurés ;

5. Il doit faire I'objet d’'un vrai projet de mise en valeur, en tant que patrimoine
de la ville mais aussi véritable espace de vie.
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Orientation 1

: Augmerniter la surface du square

13. Agrandir de 1 hectare le square Lechten pour le faire
évoluer en parc urbain

Au lieu des 1 000 m? qui ne correspondent pas & un agrandissement mais plutét & un
alighement des limites fonciéres, nous proposons un agrandissement significatif du
square Lechten. Cet agrandissement est possible si 'on réduit le nombre de logements
sur le site comme nous le verrons dans la deuxiéme partie du mémoire. Nous
souhaitons un nombre de logements limité a environ 210 pour 'ensemble du site.

Quels sont les arguments qui militent pour un agrandissement de 1 hectare du square

Lechten ?
[ ]
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plus de surface : avec un hectare en plus, le square Lechten pourra
mieux absorber la fréquentation supplémentaire attendue, suite a
F'urbanisation du site de I'hdpital ;

moins corseté . 4 la place de grands batiments dans la partie nord, il y
aura des espaces verts donc une plus grande respiration pour le square ;
une plus grande porosité : avec la création de nouvelles entrées et de
cheminements, ia porosité avec le quartier environnant sera meitleure ;
une valorisation de Pavenue Jean Jaurés: ['agrandissement
améliorera la qualité urbaine de cette artére ;

la mise en place d'activités récréatives : seule un agrandissement
significatif du square permet la mise en place d'activités récréatives.

L

N
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Crientation 2 : vers un parc urbain
15. Mise en piace d’activités récréatives

Aujourd’hui aucune activité récréative n'est proposée dans le square Lechten (jeux
pour enfants, espaces sportifs, table de ping pong, ...) si ce n'est un petit toboggan et
2 petits jeux a ressorts. Nous proposons donc de faire évoluer Fusage de ce square
vers un concept de parc urbain plus adapté a la demande de nos concitoyens. Pour
ce faire il est indispensable de disposer d’une surface supplémentaire significative.
L'agrandissement de 1 hectare d'un seul tenant du square Lechten permettrait
aisément la mise en place de diverses activités récréatives, aujourd’hui absentes de
ce square.

Les exemples qui figurent ci-dessous ne sont qu'indicatifs.
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Orientation 3 : une mellleure connexion au quartier
16. Création ou réouverture de 5 nouvelles entrées

Aujourd’hui les entrées du square Lechten sont plutét discrétes, hommis Pentrée
mohumentale qui donne sur la place Rabbin. L.es cheminements existants ne sont pas
non plus & la hauteur d’'un square aussi emblématique.

C'est la raison pour laguelle, 'agrandissement du square Lechten dans le cadre d'un
projet structurant de mise en valeur, est une réelle opportunité pour créer de nouvelles
entrées.

5 nouvelles entrées devront étre crées ou réouvertes pour vaioriser les nouveaux
espaces :
e une entrée monumentale rue Saint Antoine, pendant de celle qui est au sud ;
e une entrée entre le prolongement de la voirie du nouveau quartier a
urbaniser ;
¢ une entrée qui remplacera celle qui existe cété avenue Jean Jaurés ;
e une entrée qGui existe déja mais qui est fermée entre 'EHPAD &t ie square ;
une entrée qui existe déja entre le parking existant rue de Mulhouse.

A I'angle de I'avenue
Jean Jaurés et la rue
St Antoine

i i
= S
-
= -
o 8
i

quartier et le square

!

% [

o L

¢ e Y - L i
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e Entre I_.E'HPM
et le square
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Orientation 3 : une meilleure connexion au quartier
16. Création de 3 nouvelles atlées principales

Avec l'agrandissement du square et 'ouverture de nouvelles entrées, 3 nouvelles
allées principales peuvent étre envisagées :

¢ entre I'entrée rue St Antoine et la nouvelle voie verte :
Cette allée relierait la nouvelle a créer au nord & I'angle de la rue Saint Antoine et
Favenue Jean Jaurés et I'entrée dans le prolongement de la voie verte.

e dans le prolongement de la nouvelle voie verte :
Cette allée s’inscrit dans le prolongement de la nouvelle voie verte qui sera créée
derriére 'TEHPAD pour rejoindre directement 'avenue Jean Jaurés.

¢ le long de I'avenue Jean Jaurés.
Ce cheminement a l'intérieur du périmetre du square, plus éloigné de la circulation,
sous le couvert des arbres donnera aux usagers plus de confort, moins de pollution,
moins de bruit et plus de sécurité. Ce cheminement constituera aussi bien un axe de
déplacement pour les usagers du square qu'un axe de transit pour le quartier.

Dans le cadre d'un véritable projet de mise en valeur du square Lechten, une
hiérarchisation des cheminements existants devra étre faite. Les circulations
principales pourront étre bitumées pour un meilleur confort des promeneurs. Les
circulations secondaires devront étre reprises pour éviter les problémes
d’accumulation d’eau aprés de fortes pluies.

1 : Entre I'entrée rue St Antoine et ia
nouvealle voie verte

] Dans le prolongement de la
4+ nouvelle voie verte

.‘r --

3 : Le long de Pavenue
“ Jean Jaurés

EE R
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Orientation 4 : Un atout pour le quartier
17. Un nouveau parking rue Saint Antoine et une attention
sur la qualité de Pinterface square et avenue Jean Jaurés

Comme nous l'avons indiqué dans la partie constat, il existe un fort besoin en matiére
de stationnement tout le long de I'avenue Jean Jaurés.

Pour ne pas réduire 'espace dévolu a 'agrandissement du square L_echten, ce parking
pourrait étre mis en place le long de la rue Saint Antoine, a I'est de [a chapelle. Une
jauge de 2 X 30 places pourrait étre satisfaisante. Dans le premier plan masse
présenté par le maire dans les conseils de quartier, il n’existait pas de proposition de
ce type. Nous avions évoqué a plusieurs reprises cette proposition dans nos
interventions au conseil municipal. Nous avons constaté que dans le dernier plan
masse figurant dans le dossier de réalisation, une proposition de ce type y figurait.
Piusieurs types d'usagers seront potentiellement intéressés par ce nouveau parking :

¢ les clients des commerces situés avenue Jean Jaurés de la rue de Chateaudun
jusqu'a l'intersection avec la rue de Brasse ;

« [es habitants du nouveau quaitier du site de I'hdpital ;

o les visiteurs du nouveau quartier du site de I'hdpital ;

¢ les visiteurs du square Lechten.
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Orientation 5 : Ia valorisation du patrimoine et d’un espace de vie
18. tin véritable projet de mise en valeur du square Lechten

Le square Lechten fait partie du patrimoine de la ville de Belfort, tout comme le chateau
ou le Lion de Belfort.

Ce square est mis en avant dans tous les documents de communication de la ville et
de I'Office du tourisme : plaquettes, site internet, ...

Il doit encore plus répondre aux attentes des Belfortains mais aussi des touristes.

Il existe également une complémentarité avec le musée Jardot et la future salie
d’'exposition qui sera construite juste a coté.

Aujourd’hui ce square mérite un véritable projet de mise en valeur :

» son agrandissement de 1 hectare avec nhotamment la mise en place d'activités
récreatives ;

¢ la création de nouveaux cheminements ;

s |a création de nouvelles entrées ;

« lareprise des clétures avenue Jean Jaurés et rue de Mulhouse ;

¢ lareprise de certaines allées ;

o |a plantation d’arbres et d’arbustes ;

¢ |a mise en place d’'un éclairage adapté ;

* la valorisation de la mosaiculture.
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QUEL CONSTAT
POUR L’URBANISATION
A VENIR
DU SITE DE L’HOPITAL ?
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19. Une offre de iogements de qualité gui sera supérieure a
la demande sur Belfort

¢« Les affirmations du maire de Belfort en matiére de politique immobiliére

M Meslot depuis qu'il occupe les fonctions maire de Belfort en mars 2014, répéte a
Penvie qu'il ne construira pas de logements social pendant son mandat et qu'il veut
favoriser tous les projets d’urbanisme pour de I'accession a la propriété notamment a
destination des catégories CSP+.

Par exemple a propos de la création d’'un nouveau quartier au Mont, pour le maire ce
projet traduit la politique immobiliére de la ville « qui vise a privilégier des logements
de standing et de grande qualité ». L'Est du 22 mars 2017

M Meslot confirme le public qui est visé par les projets immobiliers qu'il souhaite
promouvoir : « A Belfort, notre souci est d’avoir du logement de qualité pour attirer des
gens aisés », a-t-il répété, citant notamment les programmes immobiliers de la rue
Philippe Grille, dans I'ancien chéteau Servin (23 logements) et sur le site de I'hdpital
dans le cadre d'une zone d’aménagement concertée (200 logements). « Dans les

friches qui existent, nous construirons des logements de qualité », a-t-il encore pointé
L'Est du 16 avril 2015

« A terme, une offre qui va dépasser largement la demande sur Belfort

Avec tous les projets actuellement en cours et ceux qui sont projetés pour les années
qui viennent, I'offre de logements de qualité sera largement supérieure & la demande.

Petite revue des projets en cours ou en projet :

» Chateau Servin

Le programme initial prévoyait autour du chateau Servin, la
construction de 4 béatiments, avec un total de 26
appartements : des T2 de 40 m2, des T3 de 70 m2, des T4 de
90 m2 et des T5 de 120 m? . Ce projet a été quelque peu
modifié dans e but de réduire le colt du métre carré. Les 7 a
800 m? du chateau Servin, batiment qui date du XIXe siécle,
seront également rénovés pour en faire des appartements
avec une conservation des fagades nord, sud et ouest.

Estimation : 36 logements
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> Le batiment de la Maison des Arts et du Travail

L’Etat et surtout la ville de Belfort qui est propriétaire de la
surface la plus importante, ont mis en vente ce batiment. Le
conseil municipal a entériné l'offre de la SARL PREVOT
PROMOTION et la SAS CONSTRUCTION 80. Cette décision
est aujourd’hui contestée par les autres acquéreurs russes
qui souhaitaient se porter acquéreur de ce batiment. Dans
'hypothése ol cette vente est bien confirmée, le projet
proposé portera sur une transformation du rez-de-chaussée
en locaux tertiaires pour activités commerciales ou libérales ;
une transformation des étages et combles en appartements
de qualité, de typologie variée du T2 au T5. « Ceife
restructuration et la rénovation fotale de I'immeuble donnera
naissance, au centre-ville de Belfort, a une résidence
remarquable au confort élevé, satisfaisant aux demiéres
normes en termes de performances thermique, d'acoustique
et d’accessibilité ». Méme si le chiffre de logements n'est pas
connu, une estimation est cependant possible en se basant
sur le fait que les 3 étages qui seront transformés en
logements ont une surface moyenne de 780 m?, ce qui fait
globalement une surface de 2 340 m?2 De facon
approximative il pourrait y avoir 35 logements (15 T2 de 50
m2, 10 T3 de 60 m2, 6 T4 de 90 m2 et 4 T5 de 110 m2)

Estimation : 35 logements

> Reésidence Bonnef

L'actuelle résidence pour personnes 4gées du faubourg de
Montbéliard va déménager sur F'aciuel site de 'hdpital aprés
le déménagement de ce dernier pour le site médian. Le
batiment laissé vacant sera transformé en logements. Cette
transformation pourrait permettre sans doute la création
d’'une dizaine de logements, voire plus.

Estimation : 10 logements

» Rue Philippe Grille dans le quartier de [a Miotte

Le programme prévu sur la Miotte comprend la construction
de 40 maisons. Si un certain nombre de parcelles a déja
trouvé acquéreur, il reste @ commercialiser sans doute une
dizaine de ces parcelles. Le maire interrogé en décembre
2017, n'a pas voulu donner le chiffre en indiquant gu'il le
fournirait ultérieurement.

Estimation : 20 logements
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> La Laiterie

Il est prévu la construction d’'une résidence senior
comprenant 200 logements dont 40 logements de
standing. Estimation de 150 a 200 logements selon le
cabinet Adequation

Estimation : 200 logements

» Anciennes casernes des Pompiers

> Parc a Ballons

Le site de I'ancienne caserne des pompiers de Belfort,
entre 'avenue Jean Moulin et I'étang des Forges,
représente une emprise de deux hectares qui devrait
étre aménagée en logements 3 vocation familiale. Les
premiéres ébauches prévoient de petits immeubles et
des cheminements piétonniers (hors avenue) I'Est du
21 avril 2016. Dans le total des logements qui seront
construits un programme pourrait concerner des
logements d’un certain standing, étant donné la qualité
urbaine du quartier et sa proximité avec |'étang des
Forges situé a quelgues centaines de meétres.

Estimation : 50 logements

Il reste environ 40 % de foncier non exploité sur le
site du Parc a Ballons {entre 'avenue Jean Moulin et
la Savoureuse). L'Est du 21 avril 2016

300 a 400 logements sont prévus pour du locatif privé
et social et de I'accession & la propriété.

Deux permis de construire ont été déposés au
service d'urbanisme de Belfort pour 'édification de
deux immeubles collectifs le long de l'avenue du
Champs de Mars. Le premier vise a construire un
immeuble de 15 logements. Baptisé “Les
Panoramiques”, il relance un ancien permis dont la
validité était échue. Le second permis de construire
qui a été déposé par le groupe Immau, vise a édifier

deux immeubles pour un total de 32 logements. L'Est
du 30 décembre 2017

Estimation : 250 logements
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» Champ de Mars

La construction d'une trentaine de pavilions et d'un cu
deux petits immeubles, a la limite d’'Cffemont, a 'arriére
du stade de foot, est en cours depuis 2016. |l reste
encore plusieurs parcelles a construire.

Estimation : 5 logements

» Quartier du Mont

F-'-—-ﬂ Une résidence de 34 logements vient d'étre construite
: (18 de type F3 et 16 de type F4 et 25 parcelles a
urbaniser : la Résidence FOrée du Mont. D’aprés le maire
interrogé en décembre 2017, tous les logements ont été

vendus. |l reste par contre a vendre une bonne partie des
25 parcelles.

Estimation : 20 logements

» Quartier de Phopital

B Le dernier plan masse validé lors du conseil du mois de
. décembre 2017 prévoit la construction de 375 logements

li est a noter qu’il se vend une trentains dz logeaments de qualité, neufs, les
bonnes années, sur Belfort. Il faudrait une treniaine d’années pour la vente des
projets de logements de qualité en cours et a venir |
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Reécapitulatif d’offre de logements en cours et a venir sur Belfort

Sites Quartier Nbre de logts
prévus
Chateau Servin Centre ville 36
Béitiment de la MAT Centre ville 35
Résidence Bonnef Centre ville 10
Rue Philippe Grille Miotte 10
La Laiterie Forges 200
Site pompiers, av Jean Moulin Forges 50
ZAC du parc a Ballons Forges 250
Champ de Mars | Forges 5
Le Mont Le Mont 20
Site de ’hépital Vosges 375
Chéteaudun
Total 991

Il est & noter également qu’il existe un nombre trés important de logements vacants
sur Belfort. Un chiffre de 3 000 logements est avancé par les personnes qui

connaissent le dossier.
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20. Une densité urbaine trop importante pour le site de
hépital

* Une étude réalisée par {'AUTE e prévoyait deux scénarios

L’ AUTB (Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort) avait fait une étude en amont
du projet de requalification urbaine du site de 'hépital.

Deux scénarios avaient été envisagés :
¢ ['hypothése d'une urbanisation forte avec 325 logements et 635 habitants ;

¢ I'hypothése d’'une urbanisation modérée avec 210 logements et 410 habitants.

Hypothése 1 : urbanisation forte Hypothése 2 : urbanisation modérée

avec 325 logements et 635 habitants | avec 210 logements et 410 habitants

:
f
T i
i i
| 3

immeubles en flot ouvert | maisons en bandes

iImmeubles plots immeubles en iléts ouverts

:

immeubles linéaires extension possible du square

maisons en bandes
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21. Une urbanisation plus forte que celle des ZAC du parc a
Ballons et de Bougenel !

Le maire de Belfort, lors du conseil municipal de décembre 2017 a indiqué que son
projet d'urbanisation sur le site de I'hopital était moins dense que tous les autres
quartiers sur Belfort en mettant en avant notamment les quartiers Bougenel et du parc
a Ballons,

Alors prenons au mot le maire de Belfort. Qu’en est-il d’'une comparaison sur le nombre
d’habitants a I'hectare et la surface en espaces verts conservée et aménagée entre
ces trois nouveaux quartiers construits sur d'anciennes friches : friches militaires pour
les ZAC du parc & Ballons et Bougenel et friche hospitaliére pour la ZAC de I'hépital.Au
vu du tabieau ci-dessous, la future ZAC de I'hdpital sera plus dense {( 107,1 logts/ha)
que les 2 autres ZAC et l'effort en matiére d'espaces verts est beaucoup plus faible
(seulement 2,8% d'espaces verts publics aménagés). Il est & noter que dans la ZAC
Bougenel, en plus des immeubles d’habitation, il y a une plus grande diversité d’'usage
avec d’autres batiments : une école et un hétel. Pour la ZAC du parc & Ballons n'ont
pas été comptabilisés les bandes végétalisés et plantées situées entre les contre-
allées et 'avenue.

ek pR-tinetom
e eyl Aot~ ‘it 00

ZAC Parc a Ballons

Surface : 13 ha

Surface totale : 7,5 ha

Surface totale : 3,5 ha

Nbre de logts : 861
soit 66,2 logts/ha

Nbre de logts : 286 + 207
étudiants soit 65,7
logts/ha

Nbre de logts : 375
soit 107,1 logts’/ha

Espaces verts créés :

3 ha soit 39 % de la
surface totale

Espaces veris créés : 3,5
ha soit 46 % de la surface
totale

Espaces verts créés :
0,1 ha, soit 2,8 % de la
surface totale

Placette : 3 525 m?

Placette : 2 400 m?

Placette : 600 m?

2 parkings : 144 places
+ 31 places

2 parkings : 130 places
en longitudinal

2 parkings : 25 places +
32 places

438



22. Des hauteurs trop importantes autorisées dans la
modification du PLU, Ie long de la rue Saint Antoine et en
coeur d’fiot

Le régiement de la nouvelie zone UOa permet la construction d'immeubles jusqu'a 6
étages comme lindique I'extrait du réglement de la nouvelle zone UOa dans la notice
explicative.

Dans l'article 10, concernant la hauteur des constructions, il est indiqué pour le secteur
UQa, que « /a hauteur maximale autorisée est de R+5 : rez-de-chaussée + 5 niveaux
d'étages droits (avec ou sans retraif) avec possibilité de réaliser un ou plusieurs
niveaux de combles aménageables ou un niveau d’attique. »

Etant donné la présence le long de la rue Saint Antoine de maisons surtout R+ 2, il
n'est pas cohérent d’un point de vue urbain, d’autoirser dans le PLU la construction de
béatiments de 6 étages en face de maisons de 2 étages.

Le PLU doit étre modifié pour intégrer une zone en bordure de la rue Saint Antoine qui
n'autorise que des habitations avec un maximum de hauteur R+2,

] ;h& ‘. ?'5:&

Le square Lechten sera surplombé par de grands immeubles perpendiculaires a
I'avenue Jean Jaurés

3
e
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23. Les nouveaux bétiments prévus au nord du square
i.echten vont accroitre son corsetage

L'ancien pdle de chirurgie et des urgences transformé en EHPAD ainsi que I' immeuble
de 6 étages, le long de I'avenue Jean Jaurés, sont situés juste a proximité du square

et le surplombent. lIs limitent fortement la vue et donnent Fimpression d’'un écrasement
du square Lechten.

Les deux immeubles proposés dans le projet d’'urbanisation du lot 1, le long du square
Lechten, au nord, vont encore accentuer un peu plus I'effet de corsetage du square
Lechten.

2

: Vue de la limite nord du square Lechten, aprés la
démolition des batiments de I'hépital (simulation)

v o
]
Ve depuis
le square
- _#oli_ﬁ:.;ﬁ;fg;ﬂ W
g S

P
5

B 4

Vue de la iimite nord du square Lechten, aprés ia
construction des nouveaux batiments (simulation)
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24. Une facade urbaine inesthétique et la privatisation d’un
espace et d’une vue sur le square

¢ Les 2 immeubles terrasses

Au-dela de 'habillage de verdure qui est censé donner une image la plus vendeuse
de ce projet immobilier, cet habillage cherche surtout a cacher « 'effet mur bétonné »,
en bordure de 'avenue Jean Jaurés. Ce mur doit permetire de cacher aux yeux des
passants, les terrasses en RDC prolongées par des carrés de verdure, que les futurs
propriétaires voudront les plus discrétes possibles.

De plus, la présence d’un immeuble juste dans le prolongement du square Lechten,
va cacher a la vue des usagers de I'avenue Jean Jaurés qui se rendent vers le centre-
ville, la vue sur le square Lechten. Ce parc se découvrira aux automobilistes ou aux
piétons juste au dernier moment.

La présence de ces deux immeubles mais également des 3 autres situés a l'arriére,
va en guelque sorte privatiser & la fois un espace et la vue sur le square, au détriment
d'un usage public de cette friche urbaine. Quelques privilégiés pourront bénéficier,
pour eux seuls, d'une situation exceptionnelle devant le square Lechten, alors que cet
espace pourrait étre ouvert a tous les Belfortains.

squaie fachten e ek
“lfoleme vt planndnr | w
+ ol
L --L-._
O S R Milhen: RS
8 5 17
Vue depuis Pavenue Jean Jaurds Vue en coupe
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25. Disparition du parc de la maison de Direction

Le plan masse prévoit le maintien de la maison de Direction mais la disparition du parc
arboré. Trois immeubles viennent encadrer cette maison et une allée bordée par un
parking, doit étre créée a Farriére pour la desserte des immeubles situés a proximité.

La qualité de cette ancienne maison de maitre est indissociable de la présence de ce
parc arboré qui constitue une sorte d'écrin a cette villa qui est le pendant de la villa qui
accueille aujourd’hui la fondation Jardot a quelques centaines de métres le long de la
rue de Mulhouse.

Limite parc d
maison de Direction

Futurs batiments

% Voirie et parkings

B )
-

Une glycine habille Iaal;aﬂe
de la villa

L'allée dallée donnant acceés
alavilla

Un trés beau massif de lilas

Vue du parc vers le nord Vue générale sur ie parc
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26. Des modifications répétées du PLU qui portent atteinte a
sa cohérence d’ensembie

* Une révision du PLU engagée en janvier 2012 et non finalisée

Le PLU de Belfort fait Fobjet d'une révision depuis janvier 2012. Pour rappel le
calendrier de cette révision :

e de janvier 2012 & décembre 2013, iancement de la révision du PLU, ouverture
de la phase de concertation, définition des objectifs et démarrage des études
(diagnostics communal et environnemental) ;

e en 2014 et 2015, il ne s'est rien passé, si ce n'est le 17 décembre 2015, une
réunion des personnes publiques associées (PPA) pour la présentation du
diagnostic ;

e en 2016, présentation du diagnostic, des enjeux et du PADD en conseils de
quartier en mai-juin, avec une exposition itinérante et une plaquette explicative,
I'organisation d'une deuxiéme réunion avec les personnes publiques associées
en juin sur le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) et
un débat sur les grandes orientations du PADD en Conseil municipal le 30 juin ;

e fin 2016 et premier semestre 2017, traduction du PADD dans les autres
documents du PLU ;

« en 2018, il est prévu une exposition itinérante et questionnaire (trés
prochainement disponible) sur le modalités de mise en ceuvre des 4 grands
axes du futur PLU, la présentation du projet du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
lors d’une réunion publique et ensuite I'arrét du PLU et bilan de la concertation :

* 2éme semestre 2018, les personnes publiques associées seront consultées et
une enquéte publique organisée.

L'opposition municipale demande depuis 2014 la finalisation de la
révision du PLU

Le PLU de Belfort a ét& modifié tous les ans depuis le tancement de la procédure de
révision. Pour sa révision, il ne s’est rien passé en 2014 pas plus qu’en 2015. Cette
approche n'est pas cohérente avec 'esprit de la révision du PLU.

A plusieurs reprises, 'ancien adjoint a urbanisme, Hubert Belz et les élus du groupe
BIB, ont alerté e maire de Belfort sur la nécessité de finaliser cette révision. Samia
Jaber était d’ailleurs intervenue dans ce sens lors de la présentation du PADD, lors de
la séance du conseil municipal le 30 juin 2016 (voir en piéces annexes — interventions au CM)
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« Lla préféte du Territoire de Belfort monte aussi au créneau

La préféte du Territoire de Belfort, en fait d’ailleurs le reproche dans le courrier qu’elle
a transmis au maire dans le cadre de la saisine par la ville de Belfort des PPA.

Limpostance quantitative des changements appoiés au PLU s'appréciant de maniere
globale, Fensemble des modifications opérées par jeurs effets cumulés, pourrait aondun'g a por!e‘r
atteinta au Projet d'Aménagemient et de Développement Durables (PADD} du PLU, mais aussi a
un mangue de cohérence d'ensemble. 3

ggr consSquent, ja recours trop fréguent & des modifications pmg:iuelles dont Paddition
aurait pout conséquences de porter atieinte au PADD, et donc nécessiler une procédure de
révision, peut s'interpréter comme une erreur de droit. Je souhaitaie vous en faire parl.

Extrait du courrier adressée par madame la Préféte au maire de Belfort
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27. Deux éléments positifs

e 1atransformation du pdle gynéco chirurgical en EHPAD

Une partie du site de I'hdpital racheté par la ville, cbté rue de Mulhouse, n'est pas concerné
par le projet urbain. L'ancien pble gynéco-chirurgical encore en trés bon état, va subir des
transformations pour I'accueil de personnes dgées dépendantes sur une surface de 7 000 m2,
répartie sur 5 étages. Une petite partie de lancien plateau technique et de réanimation, situé
juste a c6té, sera complétement transformé pour servir d’'entrée a la future résidence.
L’association « Les Bons Enfants » pilote ce projet. Elle transférera la résidence Bonnef située
faubourg de Montbéliard, dans e batiment rénové.

Actuel batiment ginéco chirurgical qui sera PIah de la future résidence pou;
transformé en résidence personnes dgées dépendantes

Le nouvel établissement comptera désormais 73 lits, soit 30 lits supplémentaires, et proposera
de nouveaux services : un accueil de jour de 17 places, 2 chambres pour personnes de forte
corpulence, une maison du repit, une halte répit, un pdle d'activité et de soins adaptés et un
foyer restaurant ouvert aux personnes extérieures. La ville de Belfort dans le cadre d'un bail
emphytéotique de 90 ans, mettra a disposition de I'association les Bons Enfants le terrain et
les deux batiments dont elle a besoin.

Nous ne pouvons que nous féliciter de la mise en ceuvre a venir de ce trés beau projet.
Le batiment ie plus récent et & I'esthétique ia plus aboutie, sera ainsi conservé et
réutilisé pour accroitre I'offre d’accueil pour personnes agées dépendantes sur Belfort.

7 gC iy
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nce Bonnef Future entrée de la résidence

Actuelle réside
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e Lacréation d’'une résidence pour les seniors

Au lieu des immeubles qui étaient prévus initialement sur le lot 2, il est prévu dans le
dernier plan masse la création d’'une résidence pour ies seniors sur cet espace. C'est
une trés bonne chose pour le projet d’'urbanisation car ce type de logements destinés
a une clientéle de personnes agées est adapté au quartier : en centre ville, présence
du square Lechten, arréts de bus a proximité, commerces a proximite, ...

Ce projet correspond sans doute au projet porté par un opérateur qui souhaitait
initialement le mettre en ceuvre au bord de I'étang des Forges sur le site de I'ancienne
centrale laitiére qui est en cours de démolition aujourd’hui.

Les futurs résidents pourront bénéficier d’'un espace vert privatif mais également du
square Lechten surtout si celui-ci fait 'objet d’'un agrandissement avec la mise en place
de diverses activités récréatives qui pourront potentieliement les intéresser : jeux de
boules, buvette et terrasse, bacs de jardinage surélevés, ...

Proposition de résidence pour les seniors dans le dernier plan
masse
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28. Des perspectives d’emploi a Belfort qui devrait inciter a
la prudence

Au fancement du projet d’urbanisation du site de 'hépital, le maire misait sur Alstom et
GE pour faire venir des cadres qui allaient occuper les nouveaux logements a
construire.

Mais aujourd’hui qu’en est-il de ces perspectives ?

» General Electric :

GE s'était engageé a investir 35 M€ et a relocaliser une activité de turbines a gaz 60
hertz avec 500 emplois a la clef. Ces turbines sont désormais réalisées ailleurs qu’a
Belfort notamment aux USA et les activités commerciales sont parties en Suisse. Les
syndicats craignent que ces emplois ne soient jamais créés et qu'il y ait méme des
licenciements.

» Alstom :

Avec la fusion d'Alstom et de Siemens, « Le maire, Damien Meslot (LR), le reconnait
: les doublons existent, plusieurs productions sont « trés similaires » entre Alstom et
Siemens (le TGV et I'ICE par exemple) et la crainte, évidemment, est forte que la
mutualisation s’accompagne de suppressions d'emplois. » ER du 30/09/2017

Ces perspectives pour ces deux groupes qui sont de gros pourvoyeurs d’emplois sur

Belfort ne sont pas de nature a conforter des projets immobiliers a destination d’un
public de cadres. La prudence doit donc étre de mise.
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29. Un quartier qui ne sera pas suffisamment ouvert sur les
quartiers environnants

Nous critiquons le fait que le plan masse tel qu'il est proposé ne soit pas plus ouvert
sur le quartier. Certes de nouvelles voiries pemmettront de traverser le nouveau
quartier. Mais la typologie d’habitat qui sera proposée avec des immeubles ou des
maisons dans des espaces privatifs clos ne facilitera pas la perméabilité du quartier
de I'hdpital avec son environnement proche. Si F'on compare avec les ZAC Bougenel
ou du parc a Ballons, de nombreuses rues, voies piétonnes ou venelles permettent de
traverser aisément ces quartiers. De plus il aurait été sans doute pertinent d’inscrire
beaucoup plus le réseau viaire dans son environnement proche. Comme madame la
Préféte, nous pensons qu'il aurait eté pertinent d'un point de vue urbanistique que les
rues de Wissembourg ou de Valenciennes soient prolongées a l'intérieur du nouveau
quartier.

Do iz, fouvertire de nouvelies voies de communicaion ch prolongement d'axes
aastants e8! restreints au projongement de fa rve Jomes Long. Lo prolongement (visuel ou
offectl§) des ruse de Velsncionnes, de Wissombowy ou Lucien arsiond pu renforcer
fintdgration du nouveau quarier of ie Ben 2vec osiul environnant. is maliage de
desserios intdrlewres {vois ds decoonecs el circuistion spaisée) poumsisii = baser sur %
raccrochement & ces volos existantes

Courrier de madame la Préféte au maire de Belfort dans le cadre des avis émis sur le projet de
modification du PLU conformément a I’article L.153-40 du code de l'urbanisme
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i
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Pas de débouché dans le nouveau quartier des rues de Valenciennes

et de Wissembourg

Un effet « mur » avec la mise en ceuvre des différents lots qui seront
des espaces privatifs sans possibilité de traverser

i e = : Ja
P [HIN TR R N
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29. Une concertation tronquée

« Un projet qui n'est plus le méme

Le projet présenté par le maire en 2015 lors de la concertation préalable, n'est plus le
méme que celui gui a été présenté en conseil municipal en décembre 2017 et qui sert

de base a 'enquéte publique en mars 2018.

Plan masse initial

e 7|

2016

llot 1 : 4 immeubles
sépares

llot 2 : 6 immeubles

llot 3 : des maisons en
bandes

Décembre 2017

llot 1 : 5 immeubles
reliés et disparition de la
transparence depuis la
rue St Antoine

llot 2 : 3 immeubles pour
une résidence seniors et
un parking

ot 3 : 4 immeubles au
lieu des maisons

Le maire de Belfort ne peut en aucun cas se prévaloir de cette concertation. IL pense ,
a tort, qu'une majorité de Belfortains est favorabie & son projet d’urbanisation du site
de I'hopital. En effet quelle crédibilité peut-on donner a une concertation sur un projet
qui a été modifié trés largement aprés ce passage devant les Beifortains.

Il faut également rappeler qu'une pétition a été signée par plus de 1 000 Belfortains
pour signifier leur opposition au projet proposé par le maire. Lorsque Fon interroge la
population en lui expliquant les vrais enjeux de ce projet, les personnes indiquent de
facon trés claires qu'elies sont favorables a une urbanisation modérée du site de
lhépital et qu'elles trouvent ie projet d’extension du square trés intéressant. Les
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personnes qui habitent et qui vivent a Belfort ont bien compris qu’aujourd’hui ce qu'ils
veulent. C'est moins de béton et plus d’espaces verts pour une meilleure qualité de la
vie.

« Des images en infographie trés loin de la réalité future

Une trés habile campagne de communication avec des belles vues en infographie pour
vendre le projet d’'urbanisation du site de I'hépital a été organisée pour le lancement
du projet en 2016.

Un exemple significatif pour le lot 1 : les immeubles intitulés de fagon trés
suggestives « Fenétres sur jardin » dans le plan masse initial

Une perspective totalement fantaisiste
et volontairement tronquée pour mieux
vendre le projet auprés des riverains de
la rue Saint Antoine qui habitent juste
en face de ces futurs immeubles

Cette perspective correspond sans doute
mieux au projet proposé dans le premier
plan masse
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Le prolongement de Ia rue James Long dans le nouveau quartier

Les habitants qui ont visionné les vues présentées par le maire dans les conseils de
quartier, ont pu voir et peut &tre méme admirer le prolongement de la rue James Long :
une rue bordée par deux bandes végétalisées plantées de 3 métres de large bordées
par de confortables trottoirs partagés vélo et piéton. De L’autre cété de Ia rue, on peut
méme voir une contre-allée avec des véhicules stationnés le long. Certes la vue n'est
pas contractuelle. Mais dans le plan masse, on ne voit pas la présence de ces deux
bandes végétalisées. It y a seulement une voirie bordée par deux trottoirs, dont Fun
permet du stationnement longitudinal. On voit bien qu'il y a une volonté manifeste de
peindre en vert ce projet d'urbanisation qui sera trés dense et de tromper les
Beifortains sur la réalité future du projet.

L’allée entre la rue Saint Antoine et la rue James Long prolongée

Méme procédé que pour la vue précédente. La rue représentée est volontairement
surdimensionnée avec des Tiots de verdure trés larges qui ne correspondent pas 2 la
réalité. On voit méme une voiture stationnée perpendiculairement a la voirie alors que
le plan masse n’autorise qu’un stationnement longitudinal.
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QUE PROPOSONS NOUS
POUR L’'URBANISATION
DU SITE DE L’HOPITAL ?
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22. Une urbanisation modérée avec environ 210 logements

+ Le projet proposé par le maire

La position du maire de Belfort a beaucoup varié concernant le nombre de logements
prévus pour le projet d’'urbanisation du site de I'hdpital :
* dans le Belfort mag d’octobre 2015 : 350 logements
¢ lors du conseil municipal du 28 janvier 2016 : 375 logements
¢ dans le plan masse présenté dans les conseils de quartier au printemps 2017 :
311 logements
e dans le dossier de réalisation présenté lors du conseil municipal de décembre
2017 : 375 logements

« Pour une urbanisation modérée d’environ 200 logements

Nous pensons qu'une jauge a environ 210 logements permet a la fois une urbanisation
satisfaisante du site de I'hdpital mais également une prise en compte de la situation
en cours et a venir du marché de limmobilier dans les années a venir et les
perspectives économiques.
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23. Une suppression du programme immobilier prévu sur le
fot 1

Pour rester a une jauge d’environ 210 logements pour 'ensemble de la ZAC de
Yhopital, il suffit de supprimer l'urbanisation du lot 1 sur lequel est prévue la
construction de 100 logements. Le terrain libéré peut alors étre aménagé en espaces
verts publics avec la mise en place de diverses activités récréatives.
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24. Des maisons le iong de la rue Saint Antoine, des
immeubles plots en coeur &'llot et la préservation du parc de
ia maison de Direction

Pour préserver l'identité et la cohérence urbaine de la rue St Antoine, les habitations
a prévoir le long de cette voirie doivent étre du méme type que celles qui sont déja
présentes de I'autre coté de la voirie. C'est la raison pour laquelle nous souhaitons que
dans le PLU, ne soient autorisées que des habitations le long de la rue Saint Antoine
maxi R+2.

En coeur dTlot la problématique est différente. La hauteur des béatiments peut étre plus
importante. Nous souhaitons que les nouveaux batiments dans cette partie du site ne
dépasse pas le niveau R+4 avec un niveau d’attique soit R+5. La modification du PLU
actuellement proposée autorise un niveau R+5 avec un niveau d’attique, soit R+6.

Dans le premier plan masse la chapelle était dominée a I'est par un immeuble. Dans
le dernier plan masse, cet édifice cultuel est bordé a I'ouest par un espace planté et a
Fest par un parking, ce qui est une trés bonne chose. Cela permet de valoriser cet
édifice religieux.

Le long de la rue
Saint Antoine : h
maisons maxi R+2 §

: Prﬁnmm{qn'du. parc de
la maison de Direction

En coaur d'ilot in'lmauhlh _
plots maxi R+4 et 1 niveau gy
d'aihquu )

B R¢sidence seniors

'f‘"‘? e 2 SRR T TR
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Conclusion

Le projet d’'urbanisation du site de Phépital qui prévoit la construction de 375 logements
est beaucoup trop dense dans un contexte belfortain oll de nombreux projets de
logements de qualité vont arriver sur le marché immobilier. tl faut également inscrire
la problématique de cette urbanisation dans le contexte de I'emploi belfortain. Les
perspectives économiques, pour le moment et cela pourra changer dans un avenir gue
nous ne connaissons pas, ne sont pas trés positives pour Belfort en ce qui concerne
General Electric et Alstom Siemens.

Ce qui nous apparait comme absolument essentiel dans le projet de requalification
urbaine du site de I'hopital, ¢'est que ce projet ne doit pas se réduire & un simple projet
immobilier. Certes il est important de construire des logements mais la ville ce n'est
pas que de limmobilier. Ce sont aussi d’autres activités, d'autres offres dont nos
concitoyens ont besoin.

Il est donc essentiel d'avoir & Fesprit que l'opportunité d’agrandir le square Lechten
pour le faire évoluer un parc urbain ne se représentera plus jamais pour Belfort et les
Belfortains. L'enquéte publique pour la modification du PLU est un moment décisif pour
valider ce choix. Est-ce que toute la zone libérée par le départ de 'hgpital a Trévenans
sera en zone UO ou bien est-ce qu'une partie sera mise en zone UC pour
l'agrandissement du square Lechten et la préservation du parc de [a maison de
Direction ?

Nous souhaitons également que ce nouveau quartier soit plus ouvert sur son
environhement urbain proche ce qui n'est pas le cas avec le projet proposé. La ville
aujourd’hui pour bien fonctionner a besoin d'interconnexions et de permeabilités dans
son tissu urbain. Autrement I'espace urbain se résume & une sorte de patchwork
d'espaces tournés vers eux-mémes dans lesquels la population est cantonnée dans
un entre-soi.
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URBANISATION DU SITE DE L’HOPITAL

Enquéte publique du 06 mars au 06 avril 2018

Annexes

Mars 2018
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PRESENTATION
DE
POWERPOINT
EN
REUNION PUBLIQUE
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Annexe 1

Powerpoint présenté lors d’une réunion publique organisée par les élus du

groupe BIB a la maison du Peuple le 29 février 2016 (plus d’'une centaine de
personnes présentes)

Groupe dogposition mumicipale ; Belfort innovante et Slenvelllanic

DEVENIR DU SITE DE L'HOPITAL

Réunion publique

DES ENJEUX
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Un enjeu global
un véritable projet urbain pour Beifort

Le projet ne doit pas étre uniguement un projet
immobilier

mais un véritable projet pour développer
I'attractivité de Belfort

Plusieurs enjeux

« Uambition doit étre plus large ;
1/ Cadre de vie et environnement
2 / Patrimoine biti
3 / Articulation avec le quartier et |a ville
4 / Urbanisation
5 / Offre de santé
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Enjeu 1 : Cadre de vie et environnement
Les espaces verts autour de I’hopital
Un peu d’hrstoare

e,
?-*;:,--v-"‘; w

‘#

i “‘ 2 Fﬂ .3;"5;\ i, ‘_- o -
En 1808, uh MM GRNARK En 1810, créetion de Phaspice cvil utmmnmu«
ot dos promenades devens Feniids Geunombd o0 du squate Lachtsn

0 3971, cramonbelemactirnis A Z002 @L2010, exiwruiim e s NA
siar it portee des promposdes araxiationdunpariong

Enjeu i : Cadredevicetemimnmmt

5 D Espam verts supprimh depuls 1950 .
] Espacesverts restants en 2016
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Enleu 1 : Cadre de vie et environnement

Les orientations pour le square Lechten
* Le sguare Lechten :

- doit étre au centre du projet de regualification

- doit devenir un atout pour le quartier, la requalification
de 'avenue Jean-Jaures et pour 'ensemble de la ville

- ne doit plus rester seulement un square de quartier
mais un parc a I'échelle de la ville {(espaces récréatifs)

Enjeu 1 : Cadre de vie et environnement

Le projet de transformation
du site de I'hopital
représente une formidable opportunité
qui ne se représentera plus jamais

pour valoriser le patrimoine
que représente le square Lechten
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Enjew 2 ; Patrimoine bitl

5 batiments intéressants

a1

Lo gmtion Liny Groaweid

Batments réLents, structurants oninteressants, 5
sébabiter sous resarve d'vsame
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Enjeu 2 : Patrimoine biti
Le pavillon Lévy Grunwald

Un lrew fustoriqus dans leguel
Yanclen maire da Bellort

Piesre Drevius Schimuit, siors
prisonnier dans Fhipitat militaire
1 1935 vensit y suivre des soins
et depuis leguel il s'ext ensuite
échappé

umtmwmm-;i‘;'xﬁ'

Co biltiment porte Je nom d'un i
sncien mairs smblématiquada la

ville-ds Betfort qui est & Porigine de i
erdstion des cites sardins du Mont, da
ln Pépiniire, de in Miotte st des |
aqueres e la Rosarale, du Souvenir |
ot Lachton ]

e P e s R useep—

Enjeu 2 : patrimoine bt
La maison de direction et son parc

e Une trés beile villa de Iz fin

| Sy, du XiXe siecle dans un parc
TLS planté detrés i
. beaux arbres  ...: ’
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Enjeu 2 : patrimoine batl
Les 2 pavillons hospitaliers d’origine

.

MW&WM dresséen 1652

Enjeu 3 : Articulation avecle quartier et la wille

* Quelles articulations avec le guartier ?

» favoriser les liaisons douces dans le quartier
» permettre une voirie routiére pénétrante

» assurer une interface avec le square Lechten et
I'avenue lean laurés

» création d’un parking
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Enjeu 3 : articulation avec le guartier et la ville

Enjeu 4 : urbanisation
quel degré d’urbanisation du site ?

2 scénarios envisagés par VAgence d’Urbanisme en

; SR - o
PR s B e g R S e P LR

. B AT, T e B e
o > s HE X - e -';;“‘:l(,_ {

g - S m(i? .‘;- - -
e Lo e : ’{ ‘ ._L\,:' ! B 2 o - | Dot &UTE
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LES ORIENTATIONS DE LA

MUNICIPALITE

La position du maire sur le square Lechten

En septembre et octobre 2015
dans le Belfort mag,

la municipalité parie

d’une extension possible du square

lT..peu dense, e square Lechten pourrait
1également étre étendu pour végétaliser
[encore plus ce nouveau quartier,...

-

|
|
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La position du maire au printemps 2015 sur Purbanisation du site

Dans un courrier des Domaines
4 la ville de Belfort. il est indiqué que tous les

bitiments seront rasés,
sauf le bitiment C
et la chapelie

L

g La vllle de Belort a fait connaitre son
S i, IR Intention de ne conserver

S que le bitimentC et, si possible, la
chapelle.




La position du maire au printemps 2015 sur Furbanisation du sive

Et méme dans le Débat d’Orientation Budgétaire
du conseil départemental 2016 .

| .. ot 18 volonté de la ville de Belfortde |
réaménager l'ensemble du site en
prévoyantla déconstruction des

bitiments dont le batiment historique

Lévy Grundwald qui accuellle nos services

I au 1~ étage,

I est précisé que le conseii
dépariemental est obligé de
quitter i¢ pavillon Lévy Grundwald 1l

La position du maire sur les immeubles & construire

Dans le Belfort mag d’octobre 2015,
e maire confirme son intention de raser le site

1 La plupart des bitiments ne sont pas adaptés

pour une réhabilitation cumal placés pour s'inscrire

dans un projet global. En faire des logements colitarait
plus cher que de repartir de 2éro », ajouts Damien Meslot

350 NOUVEAUX li parle alors de

LOGEMENTS _ 350 logements

A&insi, le nouveau quartier pourrait et d’'un immeuble

dtra composé de malsons, de petits
Immeublss de 3 ou 4 étages et d'un jusqu’é 6 étages !

Immeuble Jusquth & dtages
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La position du maire sur les immeubles & construire en janvier 2016

.

ST AR bR

Lors du Consell municipal du 28 janvier 2016,

le maire passe de 350 logements a 375 logements.

Soit la jauge la plus haute |

—.[375 logements qui seront réalisés
{S0us différents formes ....

NOS PROPOSITIONS
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Proposition 1 : valoriser le square Lechten

Proposition 2 : préserver une partie du patrimoine
bati existant

__—.;" T e -
5-’ wﬂi'k‘{k“ﬁ

ALY ;:':,.,
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Proposition 3 : assurer des liaisons avec le quartier
environnant

'ﬁ e Uomg 4¢ Joam Meurds Kiord/Su |
b Mdezelbes J
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Proposition 5 : maintenir une offre de soins

:__—,-__ n w

Conclusion ;

» Une réelle concertation avec une information
compléte

* Se mettre au hiveau des enjeux urbains pour
I'ensemble de la ville

 Un vrai débat sur le fond au conseil municipai
sans posture politicienne

* Une consultation des Belfortains sur 2 scénarii :
- urbanisation forte
- urbanisation mesurée
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Merci
pour votre attention

place au débat
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Powerpoint présenté lors d’une réunion publique a la maison du Peuple le 03
mars 2018 (ne cinquantaine de personnes présentes)

I « Comme pour Is promenatic dans I SaVOUreuSe NOuS PoUVons,
BVOCVOUS, Talre recuierce projet nifasse pour i QUartier »

Réunion publique

Mok 02 8l 20154 20000
NN 2 une urberisstionfore du sty de Mdpita
| 5§ ———
f-fi | SRR =

4 / I
F OuUl & une urmanisarion modéree et 4 Un aprendisnsmant

AR
S
M

Enquéte publique
Urbanisation du site de I'h&pital

Mardi 93 mare 2048

—

no
li:: ;‘
i
i Gaeupe d'opposiion mumcindle Bolfort IBnovanis ot Sievwellonts
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Las dluzs du grovpo doppositicsn musicipale
« Bolort icnovants % Bissvailliente »

INTRODUCTION

* Un projet proposé par ls maire sn mal 2018 : trop de héteon
pas assex d'sapacos verts |

* Une implication forte »
- organizsation d'wne réunion publique le 14 kin 2016
§ » intorventions on consell municipal, dans in presse, sur
i motre blog, en consells de quartier, .. §
{ ‘« pbhdaction d'un mémoire de plus de 100 pages pour
i I'unqmpubllqu-;

) -‘Mhmﬁccuk,smt
*x\ { - 1e projet proposé par be maire,
i = an constat au niveau espaces verts ot nos propositions.
= un constat au niveau wrhanisation ot nos propositions,
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LE PROJET PROPOSE
PAR LE MAIRE

s (EGHER DYAnuE o i e

EN 2098, UNE URBANISATION FORTE

Lo plan m pour 'urbanisation on 2016, 3,5 ha et 311 lagements

1, ]

Ij_f-u—}]
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I L proied prageso por ie sasies
B 20497, UKE URBANIEATION ENCORE PLIS
FORTE!

Le nouveau plan masse en décembre 2017 avec 375 lopoments

I Lo et propae par &6 maion
a3 U AGRANDISSEENT RIDICULE BU SCUANRE o
UNE SUPPRESSION DU PARC ox 12 waeon be sstres




QUEL CONSTAT
POUR LE SQUARE LECHTEN
/ET LES ESPACES VERTS

/ DU QUARTIER 7

RORBASY ¢ TPEZEE IR vi

1.LES ESPACES MTS AUTOUR BE L"HOPITAL
ONT PERDU 2 HECTARES EN 50 ANS {
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Lowsiol a0 Soompls SURE0CE varis

LE ZRUARE LECHTEN EST CENCLAVE

: ' r_"_-' 4 '..‘ :. I
ATESE * Os granae msubles, SHM Avenud Jesn Jaris

ArOusat :
Fioouible du futur EHPAD,

-

Une entrie 4 ré puvrir entre e
Rttt EHPAD ot s sguace

93



Trenall 211 Fimesl SUNECHs vevin
Ut S9UARE LECKTEY 340US DIMENSIONNE AVEC
L& CONSTRUGCTION DE 3752 LOGEMENTS

iy & we il dip ey —
e pA e e b e e e
RS h Al

Corsial 2u Resbe 3p2re0 welts
LA BERIILITION DL PAVELLON LOVT GRUESFALE JUSTIFIE
ENCORZ PLUE L'ASRARMISEEMENT DU SQUARE !
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Lompant 5y Ave0U wikhalee vt
9 UNE OPPORTURITE D'ACRAXDISSEMENT QU NE

SE AFPRESENTERA PLUS JAGIALS 1

I Consli 2 nbs SOPECHS vurls
40 LA REPONSE DU MAIRE : UN AGRANDISSEN BT
DU SQUAKE DE QUELQUES CENTAINIES D m? {
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I Constat au NIVEAL FRPECER YH#FIE
44 UNE DEMANDE D'ACTIVITES RECREATIVES DE LA

PART DE NOS CONCITOYENS

Doz ks onndes 1930, le squere Lechiten ¢ &té créé pour que ses utilisaiRure
pulssent 'y promenss, s'sssoit at profiter de Ia vue Sixr e arbres, Sibiisies
ot massifs Boraux.

Gui sont absentes de ce square & part ua petit toboggen of 2 jeux & ressorts
1 pelouse itee d'accés, aspaces de jardinage, tsbles ¢t bancs, buvetis ot

/’ AuloiTi Tk, fey BeHlortaing souhskent auss profiter d'activités recrézives
terrases, jois d'échecs.

QUE PROPOSONS NOUS
POUR LE SQUARE LECHTEN ?
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PropRhions o Mysay eephoow vk

PN AGRANDISSEMENT DU SQUARE OF £.9 WECTARE
POUR LE FAIRE EVOLUER EX PARC URBANE

12

Popon: s on absn  SapRoS verls

14

MISE EN PLACE YACTIVITES RECREATIVES
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Layaotsg aey yoroeages (Ve vy

QUSLEUEs THEMPLES THEX NOS VOISINS

18 Srppaiees D8 wNODy SRpEOnE e
ETIOH O 8 HOUVELLES ENTREES

A rangie ce (avencs
Jemn Joines €t oy
5t Antaine
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17

PYOpSTIvDRT Sl Hvees) DRORCHE eI _
CREATIOR DE 3 OUVEAUY CHEMINEMENTS
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BELFORT MAG DE JUILLET ET AOUT 2015
Tribune du groupe d'opposition « Belfor? lsmovante it Liesveillaste »
Devenir du site de ’hépital : un enjeu majeur pour Belfort

Une réflexion vient d’étre lancée par la ville sur le devenir du site de I’hdpital de Belfort
dans la perspective de son transfert prochain sur Trévenans. Ce projet constitue une opportunité
de requalification de ce quartier du centre de la ville. Il s’inscrit dans la continuité des grands
projets urbains réalisés ces 40 derniéres années grice aux échanges de terrains militaires qui
ont permis I’émergence de nouveaux quartiers comme les 4 As, I’Espérance et le parc a Ballons.

Si le rachat du site peut étre ’occasion pour la ville de restructurer I’ensemble du
quartier et de maitriser son développement immobilier, nous attirons d’ores et déja 1’attention
du maire sur 4 recommandations indispensables 3 la réussite du projet.

santé : porter jusqu’au bout ’ambition de maintenir un service de santé de proximité

dans les bétiments adaptés et récemment rénovés ; au dela de la création d’une simple

maison de santé, défendre le maintien d’une activité hospitaliére en obtenant le transfert

2 Belfort des soins de suite de ’hdpital de jour et de gérontologie de Bavilliers, 1’accueil

des personnes touchées par le handicap et le maintien d’un service de petites urgences.

- patrimoine : préserver et valoriser le patrimoine architectural hospitalier remarquable,
contre une logique économique s’appuyant sur la tentation de démolir le plus possible ;
redonner toute sa place au square Lechten qui a vu sa surface se réduire
considérablement ces derniéres années, en agrandissant son emprise et son ouverture
sur la rue de Mulhouse et I’avenue Jean Jaurés.

- logements : promouvoir, sur le potentiel foncier restant a construire, des logements qui
s'inscrivent dans une mixité sociale, générationnelle et qui s'intégrent dans I'habitat
existant.

- équilibre financier : trouver pour cette opération un €quilibre financier qui ne doit pas
peser sur le budget de la ville.

Nous sommes favorables a la mise en place sur ce site d’'une ZAC et au rachat par la
ville des terrains libérés, mais nous souhaitons que ce projet soit élaboré dans le cadre d’une
concertation la plus large possible qui associe 1’ensemble des élus, sans politisation stérile, sans
précipitation ni dogmatisme. Ce projet doit permettre un développement harmonieux du
quartier et plus largement valoriser I’image de notre ville et le cadre de vie des Belfortains.

S. JABER, J. GUIOT, F. GALLIEN, R SCHMITT, A. DREYFUS-SCHMIDT, L GILLIOTTE, S. GUEMAZI
Le groupe d’opposition : PS, PRG, EELV, MHPS
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BELFORT MAG DE MARS ET AVRIL 2016
Tribune du groupe d'opposition « E&Zﬂm«‘l liovante d bicseillande »

Non au bétonnage du site de ’hopital,
Oui a ’agrandissement du square Lechten

Suite a [a décision du transfert de 1’hdpital & Trévenans et au rachat par la ville
des terrains libérés, le maire de Belfort a indiqué sans ambiguité sa volonté de privilégier
le bétonnage de ce site au détriment des espaces verts et du patrimoine béti existant. Le
programme présente lors du dernier conseil municipal de janvier est clair : construction
de 375 logements et d’'un immeuble de 6 étages. La promesse d’agrandir le square
Lechten est abandonnée. Le patrimoine bati existant sera vraisemblablement rasé
excepté le batiment C (chirurgie-génécologie) et la chapelle. Lors de ce conseil, notre
groupe a insisté sur les enjeux de cette restructuration, au-delad de créer un nouveau
quartier d’habitat, nous devons proposer un véritable projet pour la ville qui intégre le
cadre de vie, I’environnement, le patrimoine et enfin I’immobilier :

- cadre de vie : valoriser et agrandir de fagon importante le square Lechten pour

en faire un véritable parc urbain pour la ville et préserver le parc de direction

- patrimoine béti historique : conserver la ville de direction pour du logement

et réhabiliter le pavillon Lévy-Grunwald pour un usage public

- santé : proposer sur le site un accueil de proximité pour les petites urgences

et la bobologie

- immobilier : mettre en cuvre un programme immobilier raisonnable et de

qualité de 200 logements, desservi par une dorsale piétonne, plantée et reliée
au square Lechten
Le devenir du site de ’hdpital constitue un enjeu majeur pour le développement de notre
ville, son image, son attractivité. C’est la raison pour laquelle nous souhaitons que dans
le cadre d’un référendum local, tous les Belfortain(e)s puissent donner leur avis sur le
projet actuel porté par le maire sur un projet alternatif, tel que nous le proposons.

Samia JABER, Jacqueline GUIOT, Francine GALLIEN, Sélim GUEMAZI (PS)

René SCHMITT (EELV)
Alain DREYFUS SCHMIDT (PRG)
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Groupe A oppostion Belfort le 26 février 2016
« Belfort lpmovinite of Bicoweillanite »

Hétel de Ville de Belfort et de la Communauté
d'Agglomération Belfortaine Place d'Armes
90020 Belfort Cedex

Communiqué de presse

Le groupe d’opposition municipale, « Belfort Innovante et Bienveillante », organise une
réunion publique sur le projet d’urbanisation du site de 1’hopital, le lundi 29 février 220 h 00 &
la Maison du Peuple, salle 327.

Au cours de cette réunion publique, seront présentés les principaux enjeux lids &
’aménagement du site (cadre de vie, patrimoine, logement et santé) et les propositions du
groupe d’opposition pour un véritable projet urbain.
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Beffort
2020

Association Belfort 2020 - belfort2020@gmail.com

Belfort le 23 mars 2017

Communigué de presse

A la lecture du projet d'aménagement du site de I'hdpital présenté actuellement en
conseil de quartier, je ne peux que déplorer la non prise en compte par le maire de
Belfort, de nos demandes et celles des 910 Belfortains qui, a ce jour, ont signé notre
pétition pour un aménagement urbain équilibré du site de I'hdpital. Je rappelle que les
signataires de la pétition veulent que la ville :

- agrandisse d'1 hectare le square Lechten sur les 4 ha libérés pour y proposer
des activités récréatives au lieu de seulement 1000 m? proposés ;

- préserve quelques fraces, chéres au coeur des Belfortains, de larchitecture
hospitaliére du début du siécle dernier, comme ie pavillon Lévy Grunwald ou tout
ou partie des 2 pavillons les plus anciens, alors que tous les batiments hospitaliers
doivent étre rasés ;

- limite le nombre de logements a 200 a la place des 311 prévus ;

- favorise avec 'ARS, le maintien d'un service décentralisé de gestion des petites
urgences, en plus d’un seul grand service centralisé ouvert dans le nouvel hopital
de Trévenans.

Par ailleurs, je souhaite gque le maire rende public le « diagnostic amiante avant
démolition » du site de [Phopital, document obligatoire avant toute démolition
d'immeuble, sachant que le maire n'a pas communiquée sur cette problématique,
pourtant essentietle pour les riverains du site.

Gérard SIMON
Président de ’association Belfort2020
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Conseil municipal du jeudi 28 mai 2015

Rapport N° 40 : Devenir du site belfortain de I’hépital Nord Franche-Comté :
lancement d’une procédure de ZAC
Intervention : Samia JABER

Si on lit avec attention le rapport que vous nous proposez sur le devenir site belfortain
de I'hdpital Nord Franche-Comté, on ne manquera pas de noter p 2 a la fin du
paragraphe traitant du site et de ses enjeux, une formulation assez sibylline qui ne
manque pas de nous interpeller. Je vous lis, monsieur le maire : « La lecture de celte
analyse monfire l'intérét & démolir le plus possible pour, d’une part disposer du meilleur
potentiel possible, d’autre part, pour favoriser une vision globale et harmonieuse ».
On voit bien au-dela de cette prose qui se termine par une formule consensuelle, « une
vision globale et harmonieuse » que la vérité de vos intentions se situe sans doute un
peu plus avant dans votre texte avec I'expression « démolir le plus de béatiments
possible pour disposer du meilleur potentiel », du meilleur potentiel a construire auriez-
vous du dire. Car depuis votre arrivée a la téte de la mairie, votre frénésie de
construction n'a pas de limite : projet le long du faubourg de Montbéliard abandonné
depuis, projet immobilier de la Laiterie, projet immobilier du Mont, projet immobilier de
la porte du Vallon alors que des sites en cours d’urbanisation sont a terminer comme
celui du Parc a Ballons.

Nous pensons qu'avant de « disposer du meilleur potentiel en démolissant le plus
possible de bétiments », il est plus pertinent de se poser un certain nombre de
questions sur les besocins en matiére de logements sur Belfort et de mettre en avant
des principes que l'on souhaite mettre en ceuvre sur ce site. Pour nous il y en a au
moins 4 :

- conserver et valoriser ce qui peut I'étre dans le domaine hospitalier existant :
Il est nécessaire de conserver le batiment C médicochirurgical qui a moins de 10 ans
d'existence et qui présente une fagade de belle qualité sur la rue de Mulhouse. |l serait
souhaitable d'y prévoir une maison médicale avec une activité de « bobologie » en
relation avec le CHBM.

- valoriser le patrimoine que constituent les espaces verts de ce quartier :
Depuis un siécle les espaces verts proches de [I'hdpital se sont vu amputé
progressivement d’'une surface importante pour les travaux de modernisation et
d’extension de I'hdpital. Parmi ces espaces verts, le square Lechten pourtant classé &
linventaire des Monuments historiques et participant de I'image et de l'attractivité de
Belfort, a subi lors de la derniére opeération d’agrandissement de I'hdpital une saignée
importante. Le lancement de cette ZAC, constitue une formidable opportunité pour lui
redonner la place qu’il a perdu ces derniéres années et mettre en valeur les espaces
verts devant les urgences et ceux de la maison du directeur.

- valoriser certains éléments du patrimoine architectural hospitalier

La forme de certains batiments, leur intérét dans I'alignement des voiries adjacentes,
la présence de grés des Vosges et de briques doivent nous amener a envisager la
préservation et la valorisation de un ou plusieurs batiments : des édifices hospitalier,
cultuel comme la chapelle ou historique comme le pavillon de direction.
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- Implanter de nouveaux de logements .

Sur le potentiel foncier restant, il peut étre envisagé de construire des logements qui
s'inscrivent dans une mixité sociale, générationnelle et qui s'intégre le plus
harmonieusement dans les ildts d’habitat proches. Au préalable il faudra prendre en
compte les besoins en logements sur la ville de Belfort et terminer les opérations déja
démarrées.

Il faut également parler de 'emprise proposée qui doit étre validée ce soir. It semblerait

pertinent d’intégrer dans ce périmétre les zones de stationnement , l'intégration du
bati.
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Conseil municipal du 17 septembre 2015

Rapport N° 4 : Achat du site libéré a Belfort par I’'Hépital Nord Franche-Comté
Intervention de René Schmitt

Vous nous proposez dans ce rapport 'achat du site de I'hépital pour un projet dont
vous avez indiqué les grandes lignes lors de la présentation d’un rapport lors du conseil
municipal du et lors de la réunion publique organisée a la Maison du Peuple lundi 07
septembre. Pour linstant ce ne sont vraiment que des trés grandes lignes avec
toutefois « une volonté affichée de démolir un maximum de bétiments afin de disposer
du meilleur potentiel et de repenser harmonieusement le quartier ». Je reprends les
termes utilisés dans le dernier Belfort Mag a ce sujet.

Nous sommes déja intervenus lors du dernier conseil municipal pour indiquer qu'il nous
semblait opportun de veiller & conserver les traces de Farchitecture hospitaliére avec
le maintien d’'un ou d’une partie de batiment. Nous avions également indiqué que le
renouvellement urbain de ce quartier était une occasion inespérée pour redonner au
square Lechten une attractivité et une importance pour l'agrandir.

Sur ces questions que certains des participants & la réunion publique ont reprises,
vous n'avez donné aucune précision. C'est la raison pour laquelle au de 1a de vos
propos trés ouverts sur votre habituel, ce sont les Belfortains qui décideront, nous
serons vigilants a ce que les aspects du maintien d’'une activité de médecine de ville,
de préservation d'une partie du patrimoine hospitalier et de I'agrandissement du
square Lechten soient pris en compte.

Concernant la proposition de rachat par la ville du site de 'hépital, qui permettra une
maitrise fonciére du site, nous y sommes favorables. Nous voterons pour ce rapport.

120



Conseil municipal du 28 janvier 2016
Rapport N° 6 : ZAC d’aménagement du site de I'Hopital - Dossier de création

Intervention de Samia Jaber

1. Introduction

Le projet proposé ce soir dans ce rapport est important pour Belfort, ce sera trés
certainement le projet phare du mandat aprés les abandons programmeés du parking
souterrain et aux Forges pour vos meégastructures.

Pour introduire mon intervention, je me permets de rappeler le souhait exprimé par
monsieur le Maire lors du dernier conseil municipal, que 'opposition se saisisse de
fagon constructive de ce dossier et la je reprends vos termes, ouvrez les guillemets :
« ... jespére surfout que vous serez participative, parce qu'on entend souvent de la
critique, mais je souhaite qu’elle soit constructive et vous avez toute votre place a
prendre pour nous donner des bonnes idées que nous sommes préts a prendre, a
partir du moment ou ce sont des idées réalistes et qui peuvent s'intégrer dans nofre
plan global de redressement de Belfort ef d’amélioration de la qualité du logement a
Beifort ».

Ne vous inquiétez pas, nous serons participatifs, constructifs, nous avons de bonnes
idées, réalistes mais avec une différence notable : les idées que nous proposons ne
prennent pas en compte seulement 'amélioration de la qualité du logement a Belfort
comme vous le préconisez.

2. Un projet immobilier contesté

Le projet que vous proposez n'est en fait qu'un projet immobilier. L’'objectif est de
construire un maximum de logements puisque vous choisissez la jauge la plus élevée
de 375 logements précisément, si 'on se référe aux documents que vous nous avez
transmis pour ce rapport.

A linverse de cette approche purement immobiliére, nous pensons que pour mener
au mieux, ce projet de requalification urbaine, dans lintérét des Belfortains et de
Belfort, nous devons avoir une vision plus globale. Nous propcsons un projet qui
integre d'autres enjeux mis en avant d'ailleurs dans les études préalables menées par
I'Agence d'Urbanisme :

e environnement et cadre de vie

¢ patrimoine architectural

¢ articulation du quartier avec 'environnement proche, voiries et stationnement

s offre de santé de proximité

o offre immobiliére adaptée
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En matiére de cadre de vie,
la libération de prés de 4 hectares constitue une opportunité qui ne se représentera
plus jamais pour valoriser les espaces verts situés sur le site. Depuis les années 50,
la surface de ces espaces verts n'a cessé de diminuer :
e les anciennes promenades coté rue de Mulhouse ont disparu suite aux
agrandissements successifs de I'hopital,
o ['espace libéré par les serres municipales a été transformé en parking.

Le square Lechten, élément emblématique de nos espaces verts belfortains est 'atout
majeur de ce projet. De surface somme toute modeste, il est aujourd’hui enserré par
plusieurs batiments proches qui le dominent. Il est fréquenté surtout par les gens du
quartier. Les circulations qui le traversent sont & reprendre ainsi que les clotures qui le
délimitent. La mise en valeur du square Lechten doit permettre de le faire passer d’'un
statut de square de quartier a un statut de parc dimensionné a I'échelle de la ville.
C’est un atout pour I'attractivité de Belfort et pour la requalification de I'avenue Jean-
Jaures.

C’est la raison pour laguelle la ville doit profiter de I'espace libéré par le départ de
Fhépital pour l'agrandir de fagon significative jusqu'a la rue Saint Antoine et y
aménager une nouvelle entrée magistrale co6té Jean-Jaurés. De nouveaux
cheminements doivent étre mis en place pour favoriser les circulations dans le quartier
entre les rues Saint Antoine, rue de Mulhouse et 'avenue Jean Jaurés,

Ce nouveau parc peut devenir la vitrine d’une politique environnemental volontariste,
savoirs-faires du service de nos espaces verts, un lieu dans lequel se retrouvent tous
les Belfortains en y favorisant des activités ludiques et des espaces pédagogiques.
On méme imaginer d'y offrir un espace de consommation avec un bar restaurant a
I'instar de ce que I'on peut trouver dans certaines villes comme Montbéliard.

Un parking pourrait &tre créé a l'arriére du parc le long de la rue St Antoine pour ses
usagers, les commerces et les riverains.

En matiére de patrimoine bati,

plusieurs batiments présentant un intérét architectural peuvent étre réutilisés comme
I'a pratiqué la ville depuis toujours. Que serait devenu notre patrimoine et l'identité de
notre ville si vos prédécesseurs n’avaient pas transformé l'abattoir municipal en
cinéma, réuni deux casernes de la Manutention pour le centre chorégraphique, un des
batiments des anciennes casernes pour la Maison de quartier des Forges ou méme ie
batiment dans lequel nous nous trouvons, un ancien casernement de cavalerie
réaménagé pour les services de la ville et de la CAB.

Dans cette continuite, plusieurs batiments présentant un intérét architectural, cultuel,
ou médical doivent étre conservés et faire l'objet de réhabilitations pour un nouvel
usage :

¢ le pavillon Lévy Grundwald ne doit pas étre démoli, nous devons le réhabiliter
et le mettre a disposition des Belfortains en y installant des services publics,
par exemple le CCAS et le PAS Jean-Jaurés ; le principe est de préserver ce
patrimoine en y investissant de I'argent public tout en le mettant a disposition
du public
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¢ les deux pavillons hospitaliers : nous pourrions prévoir dans le réglement de
la ZAC le maintien de tout ou partie des facades

¢ la maison de direction avec son parc et ses arbres centenaires pour du
logement de standing

¢ le batiment de chirurgie, il n'y a pas de débat pour la vente a I'association
des Bons Enfants ou tout autre structure

» |a chapelle doit étre conservée comme lieu de culte comme vous vous y étes
déja engagé

En matiére de santé,

il estimportant de maintenir sur Belfort un site d’accueil de proximité pour les urgences
afin de désengorger le site médian comme semble le préconiser 'ARS. Le Batiment C
serait tout approprié pour cet usage et pourrait accueillir un service de bobologie, un
laboratoire, I'|'RM, un cabinet d’ophtalmologie que vous avez promis.

3. Concernant le projet immobilier

Vous faites le choix de privilégier la construction de logements de grand standing.
Nous ne scmmes pas opposés au grand standing mais nous privilégions la mixité
sociale a I'échelle de [a ville et dans tous les quartiers. Vous savez que c'est un sujet
de clivage entre nous, mais pour montrer mon esprit constructif, je suis préte & mettre
ce point de cdté. Ceci dit, 'expérience nous montre que parfois le logement social est
sollicité, faute de promoteur. Nous aurons l'occasion d’en reparler,

Bien sir nous sommes favorables a la construction de logements mais de fagon
mesurée. Pour nous, la bonne jauge se situerait sans doute plus aux environ de 200
logements. Différents types de batiments pourraient étre construits sur le site :

« des maisons en bandes le long de la rue St Antoine dans sa partie est de la
rue,

¢ desimmeubles en ilot ouvert le long du square Lechten et de la rue St Antoine
dans sa partie ouest

« des immeubles plots au centre du nouveau quartier

Par contre nous ne retenons pas I'idée d'immeubles linéaires le long de la rue St
Antoine et 'avenue Jean-Jaurés qui auraient trop d’impact sur les habitations voisines
et contrecarrerait fa possibilité d'agrandissement du square Lechten. Concernant la
question du commerce, vous présentez la création de nouvelles cellules commerciales
sur le nouveau front bati de lavenue Jean-Jaurés comme une solution pour
redynamiser le commerce dans cette artére. Au contraire nous y voyons qu’une
possibilité de transfert d'activité commerciale qui mécaniquement accentuera la
vacance des cellules commerciales déja existantes et n'apportera aucune plus-value
aux commergants déja installés.

4. Je souhaite terminer mon intervention sur deux points qui concernent
"approche financiére du projet et la concertation :
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Concernant I’approche financiére, vous proposez un bilan financier prévisionnel de
la ZAC avec 16 M€ de dépenses pour un peu plus de 6 M€ de recettes et donc une
participation de la ville a hauteur d’'un peu moins de 10 M€ a répartir sur une période
dont il est difficile de préciser sa durée mais qui dépassera au minimum 10 ans.

Vous avez sorti de la ZAC la parcelle sur laquelle est construit le pble gynéco-
chirurgical et les urgences et une parcelle au nord ouest sur laquelle vous souhaitez
l'implantation d’un batiment pour les consultations IRM.

Nous sommes surpris par cette proposition, d'autant plus que nous n'avons aucune
information sur I'estimation du batiment C et de la parcelle. Vous n’indiquez pas si
voire intention est de les vendre ou de les céder. Le conseil municipal doit avoir a ce
stade ces éléments pour se prononcer.

Je veux également indiquer que le fait d’avoir une urbanisation avec une densité
raisonnable et donc des espaces verts en plus grand nombre, améliorera I'attractivité
des logements de grand standing et facilitera leur vente.

Nous souhaitons que la ville fasse estimer d’'un point de vue financier de fagon précise
deux scénariis :

e le scénario d'une urbanisation forte comme vous le proposez
¢ le scénario d’'une urbanisation plus faible comme nous le demandons

Je vous rappelle que pour l'urbanisation du site de 'ERM, Jean-Pierre Chevénement
avait allié cadre de vie et bati en réservant une surface de plus de 3 hectares pour la
création du parc de la Savoureuse.

Concernant la concertation, nous souhaitons tout d'abord apporter une critique sur
la méthode que vous avez utilisée. Vous avez organisé une réunion publique a la
Maison du Peuple pour informer les personnes présentes du projet et leur permettre
de donner ensuite leur avis dans des cahiers mis a disposition en mairie. C'est une
trés bonne chose que les Belfortains soient informés mais encore eut-il fallu que toute
I'information soit donnée.

Pourquoi ne pas avoir mis en avant les deux variantes de répartition des types bétis
figurant dans [l'étude de I'Agence d'Urbanisme sur [lestimation du potentiel
constructible p 32 et 33. Méme si I'on peut toujours imaginer d’autres variantes, cette
présentation a le mérite de présenter deux hypothéses :

¢ un premier scénario avec une urbanisation importante, 325 logements,
sachant que votre proposition actuelle est a 375 logements-, hypothése qui
intégre la construction d’'un immeuble linéaire rue St Antoine et avenue Jean-
Jaures

e un deuxiéme scénario avec seulement 210 logements, [I'extension
significative du square Lechten et 'absence d'immeuble linéraire rue St
Antoine.

Cette présentation a le mérite de bien mettre en perspective 2 approches en matiére
d’aménagement de ce site et présenterait I'avantage d'une vraie consultation.

124



C’est la raison pour laquelle it me semble que la véritable démarche participative ne
peut étre engagée qu’a partir de ce soir

5. En conclusion

Je souhaite marquer notre volonté d’améliorer le cadre de vie de nos concitoyens tout
en rappelant que les collectivités francaises dans le cadre de la COP 21 dans la mise
en ceuvre d'actions qui visent notamment & verdir de fagon plus forte nos villes.

Enfin monsieur le maire, soyez a la hauteur de vos illustres prédécesseurs gui ont
permis I'émergence d’une ville nature avec des promenades, squares et parcs a
Belfort comme Lapostolet & Forigine de la création des squares Lechten et Merloz,
Lévy Grunwald pour le square du Souvenir et Jean Pierre Chevénement pour les parcs
Mitterand et de la Savoureuse et le jardin du 700 iéme.

Conseil municipal du 28 janvier 2016

Rapport N° 7 : ZAC d’aménagement du site de PHopita! - Désignation d’un
ameénageur

Intervention Samia Jaber

A ce stade de la réflexion, nous ne pouvons gue vous demander de retirer ce rapport
parce que les orientations sont encore trop floues pour donner un blanc-seing a un
aménageur.

En effet aucun plan d’'aménagement ne figure dans les documents annexes du rapport
alors que lors de la présentation du projet dans le Belfort Mag figurait un plan global
d’aménagement trés schématique. |l semblerait que nous n'ayez pas pris ia peine de
vous faire accompagner par un architecte pour la définition du plan d'aménagement.
C’est une premiére a Belfort.

Est-ce le rle de 'aménageur de choisir ces orientations politiques ? Vous réduisez la
fonction de maire a celle d'un agent immobilier.

Cette fagon de faire nous donne la facheuse impression que vous nous rejouez le film
italien de Francesco Rossi, « Main basse sur la ville » qui se déroule a Naples.

Pour notre part, nous privilégions intérét général qui est celui des Belfortains.
Nous ferons le travail d’information, de sensibilisation qui a été fait que partiellement.

Nous organiserons une réunion publigue le lundi 29 février a la Maison du Peuple pour
présenter aux Belfortains 'ensemble des informations présentes dans les 2 études de
I' Agence d'Urbanisme, les deux scénarios d’urbanisation envisageables et les raisons
pour lesquelles il nous semble important de valoriser le square Lechten, de préserver
le parc de la maison de direction, de réutiliser tout ou partie de certains batiments
historiques.
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(aux journalistes) un débat organisé par France Bleu Belfort et 'Est Républicain pour
gue nous puissions confronter projet contre projet

Enfin nous souhaitons que chacun des deux scénarios proposés fasse I'objet d'un vrai
référendum local organisé dans le cadre de la loi dont le mode d'organisation est
précisé dans le Code général des collectivités territoriales et non pas bricolé comme
vous l'avez fait pour le soi-disant référendum pour les sens de circulation sur le pont
Corbis sans aucune transparence et en 'absence de toute régle démocratique.

Histoire

Je voulais aussi vous rappeler I'épisode de I'hdpital militaire derrigre le Théatre a
I'époque ou vos amis de droite de I'ancien régime, sous la houlette du maire Joél
Bonnef, prévoyaient de raser la totalité du site de I'ancien hépital militaire pour y mettre
en ceuvre tout un programme immaobilier.

L’histoire se répéte

Fort heureusement aprés le combat de nombreux belfortains, d'associations de
protection du patrimoine et de I'opposition municipale de I'époque, le batiment de la
MAT et les vestiges de l'ancien couvent des Capucins furent préservés. Par la suite
Jean Pierre Chevénement réhabilitera le batiment de la MAT pour I'accueil du
conservatoire de musique, construira 'odéon dans un écrin de verdure et créera le
jardin du 700%me,

Nous avons l'impression que 40 ans plus tard, vous n'avez toujours pas tiré les legons
de I'histoire et que la droite locale retombe toujours dans les travers du tout bagnole
et du tout béton. Espérons que lissue de cet épisode se déroule pour nous aussi
favorablement qu'en mars 1977, qui a vu le retour de la gauche avec Milo Géhant et

Jean Pierre Chevénement.
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Conseil municipal du 30 juin 2016

Rapport N° 21 : Révision du Plan Local d’Urbanisme — Débat sur les orientations
générales du PADD

Intervention Samia JABER

1 / Une critique sur la méthodologie :

Le projet tel qu’il est construit présente deux types d’information :

- des orientations globales des plus grandes aux plus petites : par exemple une grande
orientation & Vintitulé assez pompeux « L'urbain : trouver le point d’harmonie entre
'espace, 'habitant, Fusager » et une orientation passe partout « stimuler le commerce
dans le centre ville » que toutes les villes en France peuvent faire siennes

- un descriptif de Fexistant a la fois dans le rédactionnel et les schémas joints

Mais rien concernant un diagnostic pour chacune de ces différentes
orientations qui permettrait d'éclairer le lecteur pour chacune des grandes
orientations. Il aurait intéressant pour chacune des thématiques abordées de
mettre en avant ce qui fonctionne mal, ce qui est peut étre amélioré, des lacunes
qui peuvent étre constatées,

Mais rien concernant Ce projet est en fait liste une série d'crientations en fait des
préconisations que beaucoup de villes pourraient reprendre a leur compte.
Pratiquement aucune déclinaison concréte de ses orientations et c’est 1a o le PADD
présente un intérét. Par exemple dans le domaine ddans ses orientations indiquait de
facon beaucoup plus précise des principes d’action sur certains espaces de la ville
comme par exemple la modernisation du faubourg piétonnier et son prolongement
vers la gare, la rénovation du parvis de la gare et le prolongement de I'avenue Wilson
ou le réaménagement des places de Franche Comté et du Forum

Ce PADD est une suite d’affirmations du type :
- par exemple dans le domaine du commerce « Les espaces publics dans leur
ensemble participent & 'agrément commercial du coeur urbain » p 27 ; rien n’est
indiqué quels espaces publics pourraient faire I'objet de mise en valeur
- « La présence commerciale méme limitée & de petits regroupements est précieuse
pour la vie de tout quartier et doit étre rendue possible » p 27 ; rien n’est indiqué
a quel endroit a Belfort il serait souhaitable que la ville favorise ce type
d’implantation
- Tout le document est a I'avenant, sauf dans fe domaine immobilier et cela ne
surprendra personne, ou des sites d’urbanisation futurs sont mentionnés et méme
le nombre de logements prévus, degré de précision qui n'est absolument pas
demandé dans un PADD qui doit rester dans des intentions sur les différents sites
du territoire communal !
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2 / Nombreuses contradictions notées dans I'action actuelle de la municipalité et les
préconisations figurant dans ce PADD :

¢ contradiction entre la volonté de regrouper tous les services administratifs dans un
petit périmetre et le fait de passer a c6té d’une utilisation du batiment de la MAT pour
regrouper des services dont certains sont situés en dehors de ce périmétre p 9

» contradiction entre le fait de promouvoir I'éco-aménagement dans le PADD p 18 et
avoir rejeté le principe d’un écoquartier sur le Mont p 18

» contradiction entre le fait d'indiquer dans I'objectif 2.1 p 15 qu’il faut « Modérer la
consommation des espaces naturels et lutter contre I'étalement urbain avec la
promotion d’opérations immobilieres constituées principalement de pavillons
individuels comme pour le projet au Mont, au Champ de Mars, sur le site des
anciennes casernes de pompier,...

* contradiction avec la volonté de préserver le grand paysage correspondant a des vues
dégagées comme c’est le cas sur les bords de 'étang des Forges et le fait de favoriser
un projet immobilier en bordure sud de ce plan d’eau qui aura un impact trés
important sur la qualité du paysage de ce site tant par la hauteur des batiments (R+5)
et |a typologie de béti, des barres en mégastructure.

3 / Des oublis dans plusieurs domaines :
¢ Dans le domaine de la démarche globale d’embellissement de la ville

- Est-ce que la politique de coloration des fagades sera poursuivie et
amplifiee comme le prévoyait le précédent PADD ; cette politique a &té mise
en ceuvre depuis 1986 ? ;

- rien sur la charte des espaces publics ;
- rien sur la charte du mobilier urbain ;

- rien sur la charte sur les terrasses.

* Dans le domaine de 'aménagement urbain
- sur les projets urbains aux Résidences et aux Glacis ;
- sur I'axe Vieille Ville/gare ;

- sur I'entrée de ville sud.
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e Dans une vraie politique Déplacement
- aucun volontarisme dans le domaine des transports en commun ;
- un schéma cyclable & minima qui reprend une partie de ce qui existait ;
- le stationnement est aux abonnés absents.

e Dans le domaine de la culture
- seulement quelques lignes sur la culture dans le PADD ;
- aucune orientation véritable concernant la Citadelle ;
- exit le label Ville d’Art et d’Histoire.

4 [ Enfin avant de terminer,

Je note au passage de la présentation de ce PADD, que vous ne pouvez pas vous
empécher de jouer au coucou en reprenant a votre compte des opérations mises en
ceuvre par vos prédécesseurs en changeant la fagade :

- on I'a vu avec la SEMPAT transformée en TANDEM ;

- on le voit aujourd’hui avec votre proposition de rebaptiser le Techn’Hom
en Cité technologique et Industrielle (p 25)

5/ En conclusion
J'ai malheureusement le regret de vous dire que ce PADD est totalement creux :

- absence de diagnostic qui permette de constater des besoins pour ensuite
définir des orientations et ensuite des déclinaisons d’actions a mener
pouvant se traduire dans le PLU

- aucune traduction concréte des orientations sur les différentes espaces
qui constituent la trame urbaine belfortaine

Ce PADD n’est qu’un recueil de bonnes intentions que de hombreuses villes pourraient
reprendre a leur compte.

En fait ce PADD ftraduit & la fois votre aversion pour toute démarche giobale,
prospective comme nous vous le reprochons comme président de la CAB avec votre
fonds d’aide aux communes dont les aides financiéres ne présentent aucune
contrainte en matiére d'éligibilité.

Comme nous l'avons déja fait remarquer, nous souhaiterions que la démarche de
révision du PLU puisse étre finalisée dans les meilleurs délais. Pour vous faciliter la
vie, vous faites des modifications a votre guise du PLU, sans qu'il n'y ait de vision
d’ensembie !
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Cela traduit aussi le fait que vous ne vous voulez pas vous embéter avec un cadre un
peu contraignant. Vous privilégiez votre relation directe a I'habitant en répondant a
toutes les demandes, tel le pére Noel, en vous affranchissant au maximum d’une vision
globale et de l'intérét général.

Et pour faire passer ce PADD dans lequel il n'y a strictement rien, vous faites comme
d’habitude de la com. Et allons-y un camion peint avec des photos des espaces
emblématiques de la ville ; a l'intérieur du camion des panneaux d’exposition gue deux
personnes ont dO déballer et remballer a chaque conseil de quartier. Personne ne les
a lues mais cela n'a aucune importance ! Un questionnaire distribué a I'occasion pour
que vos électeurs déposent leurs remarques dans les urnes prévues & cet effet, pour
vous rassurer en vous disant que tout va bien.

Et voila, le tour est joué !

Regardez comme il est beau mon PADD. Tout est dans I'emballage, rien dans le
contenu, mais au moins on respecte l'obligation |égale de le réaliser.
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Conseil municipal du 29 septembre 2016

Rapport n°5 — Réaménagement du site libéré a Belfort par I’'Hopital Nord
Franche-Comté — convention entre ’HNFC et la ville de Belfort

Intervention de Samia Jaber

Voila un bel exemple de ce qu'on peut faire de pire comme présentation de rapport et
de projet ! Ce n'est méme pas le service minimum !

Vous nous proposez de conventionner avec 'hdpital nord Franche-Comté,

Vous nous annoncez que la ville participera a la moitié de la dépense !

Le projet est conventionné sur quoi ? D’ailleurs ot est la convention ? Quel est e
descriptif du projet ? Quelles sont les esquisses du batiment en projet ? Ot est le plan
de situation ? Quel est le budget prévisionnel ?

Rien non plus sur I'engagement financier qui découlera de ce vote !
Nous ne sommes pas a priori défavorables au projet, mais ce soir nous ne pouvens
vous autoriser a signer quelque chose d’aussi flou !

De plus, tout cela nous parait étre prématuré. Aprés avoir mis la charrue avant les
beeufs en choisissant faménageur, vous avez fini par accepter l'idée qu’il fallait un
architecte urbaniste pour penser 'aménagement du site et son insertion dans la ville.
Nous avons constaté dans le rapport n°4 que vous aviez choisi en juin [e cabinet
« Passagers des villes » pour effectuer ce travail.

Et bien laissons les travailler et présentez-nous le schéma d’ensemble que vous aurez
arrété préalablement, avant de prendre toute décision prématurée. La trés grande
disposition qui est la vétre en matiére de précipitation et de rétro pédalage devrait
pourtant vous inciter & agir avec un peu plus de prudence et de circonspection.

Nous vous demandons don¢ de retirer ce rapport quelque peu prématuré et surtout
sans aucun contenu !
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Conseil municipal du 09 février 2017

Rapport n°® 10 - Garanties d’emprunts au bénéfice de I'association
« Les Bons Enfants »

Intervention de Samia Jaber

Vous nous présentez un rapport sur des garanties que la ville de Belfort
pourrait apporter a l'association Les Bons Enfants, pour un prét relais et
deux emprunts nécessaires au financement de son projet de transfert de
sa Résidence Bonnef sur le site de I'hdpital.

Mais a ce jour, nous n‘avons eu aucune présentation d‘un rapport en conseil
municipal pour valider la cession & cette association, des batiments C et I,
nécessaires a cette opération. Dans le rapport présenté pour la création de
la ZAC d’'aménagement de I'hopital lors du conseil municipal du 28 janvier
2015, vous indiquiez « gu’une délibération serait proposée ultérieurement
au conseil municipal ».

Dois-je rappeler, que toute cession d'immeubles par une commune de plus
de 2 000 habitants donne lieu a une délibération motivée du conselil
municipal portant sur les conditions de la vente et ses caractéristiques
essentielles. Pour l'instant nous attendons donc toujours cette délibération
motivée,

Vous ne pouvez-vous exonérer de cette délibération. Nous devons connaitre
les conditions de cette cession. Si celle~ci est envisagée a titre gratuit, nous
devons a minima en débattre ici méme dans cette assemblée. Les sommes
en jeu sont conséquentes. Les Domaines |'évalue a plus de 7 M€E. Cette
somme rentrerait alors dans l'actif de I'association des Bons Enfants et c’est
le patrimoine des Belfortains qui serait alors cédé. Le projet de transfert de
la résidence Bonnef sur le site de I'hopital, méme s’il est porté par une
structure privée, s’inscrit dans la défense de Vintérét général. C'est la raison
pour laquelle, nous sommes donc ouverts au principe d‘une cession a cette
association. Mais la ville pourrait sans doute envisager d’autres solutions.
Par exemple un bail emphytéotique, qui permet une mise a disposition des
locaux tout en gardant le bien dans le domaine pubilic.

Pour conclure sur ce dossier, j'ai du mal a comprendre votre volonté de ne
pas jouer la transparence dans la transaction envisagée. Je vous ai déja
interpellé a ce sujet, mais vous n‘avez méme pas daigné répondre & mes
questions. Tout cela est bien flou et j'espére que cela ne cache pas un loup.
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